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Numa vista geral

24456017

ca. 139 mz
Telhado de sela

consoante marcacao
de visita

4
2
2
1969

2 X Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

649.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

Sélido
ca. 50 m2

Terrago, WC de
hospedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
OEL 189.58 kWh/m2a
20.04.2034
F
Petréleo
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Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fur Immobilienbewertung (PersCert®/WertCert®)

und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfligung

vw.von-poll.com




‘ VON POLL

Numero da propriedade: 24456017 - 50259 Pulheim / Stommeln — Stommeln

Plantas dos pisos

Balkoi

(=

Wohnraum

Arbeits-
zimmer
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Uma primeira impressao

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert Ihnen dieses charmante Einfamilienhaus in
familienfreundlichen Umgebung von Pulheim-Stommeln. Die einladende Immobilie
besticht durch ihre grol3ziigige Wohnflache von ca. 149 m2, dem nach Westen
ausgerichteten Grundsttick von ca. 547 m? und einem spektakularen, ca. 250 m2 grol3en,
Garten der dank leichter Hanglage einen wunderbaren Ausblick bietet. Das Haus wurde
1969 in Massivbauweise errichtet und seitdem liebevoll gepflegt und kontinuierlich
modernisiert. Der grof3zligige Eingangsbereich empfangt Sie durch eine modernisierte
Eingangstire mit grof3flachigen Glaselementen, die viel Licht hereinlassen, und bietet
einen direkten Zugang zu allen Raumen des Erdgeschosses. Linker Hand findet sich ein
praktisches Buro, auf der rechten Seite das im Jahre 2017 hochwertig sanierte
Wannenbad. Die grof3zigige Einbaukiiche aus dem Jahre 2014 bleibt der Immobilie
erhalten und ist offen gestaltet, der Essbereich schliel3t sich direkt hieran an und ist nur
durch eine Theke abgetrennt. Das einladende Wohnzimmer mit Echtholzparkettboden
Uberzeugt durch einen grof3ziigigen Schnitt, viel Lichteinfall durch zahlreiche Fenster und
einem direkten Zugang zum ca. 22 m2 grof3en Balkon, der erst 2016 angebaut wurde. Fir
die heiRen Sommermonate ist das Wohnzimmer mit einer energieeffizienten Klimaanlage
aus dem Jahr 2022 ausgestattet, wahrend in den kalten Wintermonaten der Kamin
wohlige Warme spendet. Uber eine Wendeltreppe im Eingangsbereich gelangen Sie in
den Flur des Untergeschosses. Zur Rechten befindet sich ein praktischer Wascheraum,
in dem ein Fenster flr optimale Bellftung sorgt. Direkt daneben liegt das grof3ztigige
Hauptbadezimmer mit ebenerdiger Dusche und Fenster, das ebenfalls 2017 modernisiert
wurde. Im Untergeschoss befinden sich auf3erdem zwei grof3ziigige Schlafzimmer, von
denen eines als Hauptschlafzimmer gedacht ist und tber eine Klimaanlage sowie
direkten Zugang zur Terrasse verfigt. Vom Flur durch eine Brandschutzttire abgetrennt
befindet sich der Heiz- und Tankraum. Die Olheizung aus dem Jahr 2015 ist voll
funktionsfahig und wurde regelmafiig gewartet. Fur diejenigen, die die Heizanlage
dennoch austauschen mdchten, ist ein Gasanschluss bereits vorgerichtet. Hinter dem
Heizraum befindet sich ein Kellerraum in der Grol3e einer Einzelgarage, der den Zugang
zur spektakularen Auf3enkiiche bietet. Diese ist voll funktionsfahig, mit einer Aluminium-
Uberdachung versehen und ermdglicht es Ihnen im Sommer auf Niveau des Gartens lhre
Gaste direkt zu bewirten. Die ca. 25 m? grol3e Terrasse wird durch den dartberliegenden
Balkon Uberdacht und ladt zum Verweilen ein. Ein beruhigend platscherndes Bachlauf-
Brunnenelement unterstreicht das entspannende Ambiente. Der gro3zigige, perfekt
gepflegte Garten ist ein weiteres Highlight der Immobilie. Mit einer Gré3e von ca. 250 m2
bietet er ausreichend Platz fur die ganze Familie und viele Géste. Ein praktisches
Gartenhaus, verschiedene Platze zur trockenen Lagerung von Feuerholz fir den Kamin




und ein direkter Zugang zur Straf3e Uber eine Kies-Einfahrt mit Schwenktor komplettieren
diesen traumhaften Garten. Das Haus verfugt zu guter Letzt noch Uber eine Garage mit
einem Stellplatz davor, die das Angebot perfekt abrunden. Dieses Einfamilienhaus bietet
Ihnen und lhrer Familie ein grof3artiges Zuhause in einer ruhigen und dennoch zentralen
Lage. Nutzen Sie diese einzigartige Gelegenheit, und vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin, um sich von den zahlreichen Vorzigen dieser Immobilie persénlich
zu Uberzeugen. Ein Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.
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Detalhes do equipamento

Alles auf einen Blick:

- Wohnflache ca. 139 m2

- Nutzflache ca. 50 m?2

- Grundstucksflache ca. 547 m2

- Gartenflache ca. 250 m?

- 4 Zimmer

- 2 Badezimmer

- Offene Kiche

- Kamin

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- Elektrische Rollladen an allen Fenstern
- Klimaanlage im Wohnzimmer und Schlafzimmer von 2022
- Uberdachte AuRenkiiche

- Uberdachte Terrasse

- Bachlauf-Brunnenelement im Garten

- Gartenhaus

- Zufahrt zum Garten Uber Kies-Einfahrt mit Schwenktor
- Einbaukuche von 2014

- Olheizung von 2015

- Vorrichtung fur Gasheizung vorhanden

- Fassade 2016 neu gestrichen

- Balkon angebaut im Jahre 2016

- Sanierung der Badezimmer 2017

- Modernisierung des Innenausbaus 2017
- Sanierung der Wasserleitungen 2017

- Teilweise Sanierung der Elektik 2017
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Tudo sobre a localizacao

Das Haus befindet sich in einem ruhigen und gewachsenen Wohngebiet mitten im
schénen Mihlenort Pulheim-Stommeln bei KoIn. Die malerische Ortschaft liegt etwa 15
Kilometer westlich von Koéln und ist von einer idyllischen Landschaft gepréagt, die sich
durch sanfte Hugel und fruchtbare Felder auszeichnet. Die Umgebung ist von zahlreichen
Baumen und Griunflachen durchzogen, was dem Ort ein landliches und ruhiges Ambiente
verleiht. Das Zentrum von Pulheim-Stommeln wird von historischen Gebauden und
Fachwerkhausern gesaumt, die dem Dorf ein traditionelles und gemdutliches Flair
verleihen. In der Mitte des Dorfes befindet sich oft ein lebhafter Marktplatz, der als
Treffpunkt fiir die Bewohner dient und auf dem gelegentlich lokale Mérkte und
Veranstaltungen stattfinden. Im Umkreis von 5 bis 10 Kilometern sorgen zudem weitere
Arzte und ein Krankenhaus fiir eine gute medizinische Versorgung. Alles fiir den
taglichen Bedarf finden Sie direkt im Ortskern. Die umliegende Landschaft bietet
zahlreiche Mdglichkeiten fur Outdoor-Aktivitaten und Erholung. Es gibt Wander- und
Radwege, die durch die malerische Natur fihren, sowie Parks und Grinanlagen, in
denen man entspannen kann. Hallen- und Freibad, Sport- und Spielplatze sowie Kitas
und sdmtliche Schulformen finden Sie ebenfalls vor Ort und der néheren Umgebung.
Pulheim-Stommeln liegt verkehrsgiinstig in der Nahe (ca. 10 Minuten mit dem Auto) der
Autobahn A57, was den Zugang zu den umliegenden Stadten und Sehenswirdigkeiten
erleichtert. Auch die Bundesstral3en 59 und 477 sind innerhalb weniger Minuten
erreichbar. Trotzdem hat das Dorf seinen landlichen Charme bewahrt und bietet seinen
Bewohnern und Besuchern eine angenehme und entspannte Lebensweise. Zahlreichen
Busverbindungen erméglichen schnelles Vorankommen in der Umgebung. Der
ortseigene Bahnhof verfligt Gber einen Bundesbahnanschluss Richtung Kéln und
Monchengladbach. Uber die Regionalbahn erreichen Sie KoIn-Ehrenfeld beispielsweise
in ca. 12 Minuten und den Kélner Hauptbahnhof in 20 Minuten.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 189.58 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42 Pulheim
E-Mail: pulheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




