VON POLL

Frankfurt am Main - Sachsenhausen

Exklusive Villa mit Pool auf dem L erchesberg

Numero da propriedade: 26001105

PRECO DE COMPRA: 2.600.000 EUR + AREA: ca. 481,3 m2 . QUARTOS: 10 « AREA DO TERRENO: 1.032 m
2
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Numa vista ger al

26001105 2.600.000 EUR
Kauferprovision

ca. 481,3 m? betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

Telhado de sela beur kundeten

10 Kaufpreises

8 Sélido

3 ca. 194 m2

1957 Terraco, WC de

2 x Lugar de hospedes, Sauna,
Jardim / uso

estacionamento ao ar
livre, 2 x Garagem

partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 126.00 kWh/m?2a
05.05.2036
D
Gés 1957
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Plantas dos pisos

Pool

ass|
ca. 57 m*
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Uma primeira impressao

Die exklusive Villa auf dem L erchesberg vereint grofRziigiges Wohnen mit hochwertiger
Ausstattung und einem dur chdachten Raumkonzept. Bereitsim Erdgeschoss empfangt Sie
ein weitlaufiger Wohnbereich, der durch einen abgetrennten Essbereich stilvoll erganzt wird
und so sowohl fur représentative Anlasse alsauch fir den Alltag ideale Voraussetzungen
schafft. Die Einbauklicheist mit sdmtlichen erforderlichen Einbauten ausgestattet und fugt
sich harmonisch in das Gesamtbild ein. Erganzend befindet sich auf dieser Ebeneein
weiteres Zimmer, das sich ideal als Bliro nutzen lasst. Ein Gaste-WC im Erdgeschoss sor gt
fur zusatzlichen Komfort.

Von hier aus 6ffnet sich die groR3zligige Terrasse zu einem beeindruckenden Garten mit
gewachsenem Baumbestand. Der AulRenbereich bietet mit seinem Pool einen privaten Ort
der Entspannung. Die zwei sehr grof3ziigig geschnittenen Aul3engar agen bieten nicht nur viel
Platz, sondern ermaoglichen zudem einen direkten Zugang zum Garten. Elektrische
Rollladen sowie eine Alar manlage mit Bewegungsmelder n unter streichen den hohen
Sicherheits- und Komfortstandard der Immobilie.

Im Ober geschoss stehen insgesamt finf Zimmer zur Verfligung, die alle mit Klimaanlagen
ausgestattet sind und somit auch an warmen Tagen ein angenehmes Raumklima bieten. Ein
besonder es ar chitektonisches Detail: Jedes Zimmer verflgt Uber eine eigene Treppe, diein
ein zusatzliches kleines Zimmer im Dachgeschoss fuhrt. Dar Gber hinaus bietet Zimmer 11 im
Ober geschoss einen weiteren, besonder s attr aktiven Mehrwert: Uber eineim Zimmer
integrierte Treppe erschliefdt sich ein separater Bereich im Dachgeschoss, der zwel
zusatzliche kleine Zimmer, einen gemiitlichen Wohnbereich sowie ein eigenes Badezimmer
umfasst und somit vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnet —ideal beispielsweise als Au-
pair-Bereich oder alskomfortabler Gastetrakt.

Das M aster bedr oom beeindruckt mit einer Deckenhohe von rund vier Metern. Esist tGber
eine separ ate Ankleide zuganglich und verflgt tGber ein elegantes Bad en suite sowie einen
privaten Balkon mit eindrucksvollem Skylineblick. Ein zusatzliches Dachfenster sorgt fur
besondersviel Tagedicht und unterstreicht die helle, offene Atmosphére des Raumes. Ein
weiter es Badezimmer erganzt diese Etage, dasWC ist dabel separat untergebracht.

Das Unter geschoss Uiber zeugt mit einem vielseitigen Freizeit- und Wellnessangebot. Hier
stehen ein grof3ziigiger Hobbyraum, ein Fitnessber eich mit Sauna und Dampfbad sowie ein
Biro zur Verfligung. Erganzt wird diese Ebene durch eine praktische Waschkiiche und eine
Vorratskammer. Der Kellerbereich stammt urspringlich ausdem Baujahr 1957.




Das Hauswurde im Jahr 2000 umfassend saniert und umgebaut und préasentiert sich
insgesamt als aufRer gewohnliches Anwesen, das dur ch seine Lage, Grof3zligigkeit und
hochwertige Ausstattung héchsten Wohnanspr tichen gerecht wird.
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Detalhes do equipamento

- Alarmanlage mit Bewegungsmeldern
- Einbauktiche

- Hochwertige Einbauten
- Kamin

- Sauna

- Dampfbad

- Fitnessraum

- Elektrische Rollladen

- Zwei Terrassen

- Balkon

- Garten

- Pool

- Zwei grol3e Garagen
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Tudo sobrealocalizacao

In Sachsenhausen erhebt sich der Lerchesberg—eine der exklusivsten Adressen Frankfurts
und Synonym flr stilvolles, grof3ziigiges Wohnen. Mit seiner Lage als stidlichster Tell
Sachsenhausensist der Lerchesberg nahe genug an der I nnenstadt, um urbanes Flair und
gleichzeitig maximale Privatsphéar e zu genielen.

Dieindividuell gestalteten Villen des L er chesber gs, umgeben von weitlaufigen
Grundstiicken, scheinen weniger einem strikten Bebauungsplan als vielmehr den
asthetischen Idealen ihrer Eigentimer zu folgen. Das Ergebnisist eine beeindruckende
Vielfalt an Architekturstilen.

Der Blick offnet sich frei Gber die schimmernde Skyline Frankfurtsbisin die Weiten des
Taunus. Nach Stiden hin grenzt der Stadtteil direkt an den Stadtwald, ein Eldorado fr
Spazierganger und Naturliebhaber mit seinen malerischen Wegen und Weihern.

Mit dem angrenzenden Park Louisa und der nahegelegenen S-Bahn-Station gelangen Sie
bequem mit offentlichen Verkehrsmitteln zum Flughafen Frankfurt. Der Lerchesberg bietet
somit eine einzigartige Kombination aus Exklusivitat und hervorragender Anbindung—ein
begehrter Wohnort fir alle, die das Besonder e suchen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

Gutzkowstrafe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-273156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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