Frankfurt am Main - Oberrad

Gepflegte Zwei-Zimmer -Wohnung mit Balkon und
Stellplatz — solide Kapitalanlage

Numero da propriedade: 26001073

PRECO DE COMPRA: 245.000 EUR « AREA: ca. 63,4 m2 « QUARTOS: 2
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Numa vista ger al

26001073 245.000 EUR
Piso

ca. 63,4 m? Kauferprovision

1 betréagt 3,57 % (inkl.

2 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2025

1989

1x Lugar de Solido

estacionamento ao ar ca. 6 m2

livre
Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 130.80 kWh/m?2a
24.05.2028
E
Gés 1989
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Plantas dos pisos

Zimmer

A

Treppenhaus Balkon

Wohn-/ Essbereich j
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Uma primeira impressao

Diese gepflegte Zwei-Zimmer -Etagenwohnung aus dem Baujahr 1989 Uiber zeugt auf circa 64
mz2 W ohnfl&ache dur ch eine durchdachte Raumaufteilung und ein komfortables
Wohnambiente. Die Wohnung liegt in einem verkehr sberuhigten Bereich und bietet somit
eine angenehme, ruhige Wohnatmosphéare. Neben dem Schlafzimmer steht ein weiteres
Zimmer zur Verflgung, dassich flexibel alsWohn-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen l&sst.
Eine separate K iiche erganzt das Raumangebot ebenso wie ein funktionales Vollbad mit
Badewanne und Dusche inklusive vorber eitetem Anschlussfiir ein Bidet. Der pflegeleichte
Laminatboden unterstreicht den wohnlichen Charakter der Immobilie.

Der Balkon ladt zu entspannten Stunden im Freien ein, wahrend Rollladen zusétzlichen
Komfort und Privatsphére bieten. Praktische Gemeinschaftseinrichtungen wie ein Wasch-
und Trockenraum sowie ein Fahrradkeller stehen den Bewohnern ebenfalls zur Verfigung.
Ein eigener Kellerraum sorgt fir zusatzlichen Stauraum. Ein PKW-Stellplatz gewéhr leistet
bequemes Par ken.

Die Immobilie prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und wurde fortlaufend
modernisiert, unter anderem durch die Erneuerung der Heizung (2016), die Sanierung von
Fassade und Balkonen (2014), die Aufwertung des Treppenhauses (2015), den Austausch der
Eingangstir (2018) sowie die Erneuer ung des Gar agentor s (2025).

Die Wohnung eignet sich ideal als Kapitalanlage, da sie ver mietet ist und derzeit eine
monatliche Nettokaltmiete inkl. PK W-Stellplatz von 720,- Euro erzielt.
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Detalhes do equipamento

- Laminatboden

- Vollbad

- Rollladen

- Balkon

- Wasch- und Trockenraum
- Fahrradkeller

- Kellerraum

- PKW-Stellplatz
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Tudo sobrealocalizacao

Direkt angrenzend an das beliebte Sachsenhausen er streckt sich Oberrad zwischen
Stadtwald und Main nach Osten bis zur Grenze Offenbachs. Trotz seiner Nahe zur
Frankfurter Innenstadt bewahrt der Stadtteil seinen traditionsreichen Charakter als
»Gartnerdorf*: Fast die Halfte der Flache wird bis heute fir den Obst- und Gemiiseanbau
genutzt. Auch diesieben Krauter der berihmten Frankfurter Griinen Sol3e gedeihen hier —
ein lebendiges Zeugnisder lokalen Kultur und Geschichte.

Die Bebauung préasentiert sich offen, abwechslungsreich und von besonderem Charme.
Entlang des Goldber gwegs reihen sich elegante freistehende Hauser mit gepflegten Garten;
die parallel verlaufende Offenbacher Landstrafie bildet mit ihren kleinen, individuellen
Geschéften ein lebendiges Ver sorgungszentrum. Zwei Stral3enbahnlinien verbinden
Oberrad direkt mit der Innenstadt. Rund um den Buchrainplatz, dem pulsierenden Her zen
des Viertels, lockt der Wochenmar kt am Samstag mit frischen Spezialitdten und regionalen
Produkten.

Oberrad bietet eine beeindruckende Erholungsqualitat auf kurzen Wegen. Suidlich schliefdt
sich der Stadtwald —hier Scheerwald genannt —mit zahlreichen Freizeitangeboten flr GroR3
und Klein an. Nordlich liegt in angenehmer Nahe das Mainufer, das mit einem herrlichen
Blick auf die Frankfurter Skyline begeistert. Zahlreiche Bootshauslokale und die historische
Gerbermuihleladen zum entspannten Verweilen ein und verleihen dem Uferabschnitt eine
besonder e Atmosphére.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Straenbahnlinien 15 und 16 an der
Haltestelle, Buchrainplatz“ sowie die Buslinie 45 an der Haltestelle , Geber miihle*
gewdhrleisten eine komfortable und ziigige Anbindung innerhalb Frankfurts. Uber die nahe
gelegenen Autobahnanschlisse ,, Offenbach Kaiserlel* erreichen Sie zudem bequem die A661
und das Uberregionale Verkehrsnetz.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

Gutzkowstrafe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-273156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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