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Uma primeira impressao

Sie sind auf der Suche nach einem Feriendomizil fiir sich und Ihre Familie, in unmittelbarer
Nor dseenahe, mit einem Grundstiick, dass nahezu keinen Aufwand macht, oder mochten
gerne an Gaste ver mieten?

Dann sind Sie hier genau richtig.

Dieses gemiitliche Nur-Dach-Haus befindet sich in Friedrichskoog-Spitze nur rd. 200 M eter
vom Deich entfernt.

Das Wohngebiet ist gepragt durch diesen interessanten Baustil in unter schiedlichsten
Varianten.

Errichtet wurde die zum Verkauf stehende lmmobilieim Jahr 1971.

Seit 2015 wurde diese Immobilie in den ver schiedensten Bereichen modernisiert. Erwahnt
seien hier exemplarisch:

2015

- das Duschbad mit elektrischer FuRbodenheizung (Steuer gerat neu in 2026)
- die komplette Dacheindeckung mit Rében Dachziegeln

- die FuBboden (Design-Vinyl mit erneuerter Ful3bodenisolierung)

- das grof3e Fenster im Wohnzimmer nebst Terrassenttr und Rollladen

- dieTerrasse mit WPC Terrassenbohlen

2016
- das 5eck-Blockbohlen Gartenhaus

2019
- der Sicherungskasten

2020
- diePV-Anlage mit 1,95 kWp

2026
neue Haupteingangstur

und vielesweiteres mehr.




An den eigentlichen Eingang wurde ein zusatzlicher Windfang angebaut, der gleichzeitig
Platz fur eine Gar der obe schafft.

Nach Betreten des Hauses durch den Windfang gelangt man vom kleinen Flur aus rechter
Hand in das moder ne Duschbad, sowie den sich anschlief3enden Technik-/Abstellraum.

Linker Hand befindet sich die Kiiche mit zwischenzeitlich moder nisierten Elektroger éten.
Durch die Gesamtkonstr uktion des Nur-Dach-Hauses kann die Wand zum Wohnzimmer
entfernt werden, so dass ein offenes Raumkonzept entsteht.

Das Wohn-/Esszimmer ist geraumig, und bietet den Zugang zur Stidterrasse, sowie Uiber die
Holztreppein das Ober geschoss.

Dort stehen 2 Zimmer, sowie ein weiterer Abstellraum zur Verfigung.
Ein Highlight ist das Velux-Dachbalkonfenster im Schlafzimmer mit Blick Richtung

Nor dsee.

Beheizt wird die Immobilie Gber einen Pelletofen, der, zusammen mit der elektrischen
FuRbodenheizung im Duschbad, die Raumlichkeiten mit Warme ver sor gt.

Ein Glasfaseranschlussist selbsver standlich vorhanden.

Von aul3en betrachtet fallen nattirlich sofort das moder ne Dach und die 1,95 kWp PV-
Anlageins Auge.

Das 5eck-Blockbohlen Gartenhaus mit Vordach, sowie ein weiterer Gerateschuppen, runden
das Gesamtangebot auf dem pflegeleichten Grundstiick ab.

Vielleicht wird diese Immobilie lhr neues Ferienhaus.

Wir freuen unsauf Sie.
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Detalhes do equipamento

- 3Zimmer, Windfang, Einbaukiiche, Duchbad mit elektrischer FuRbodenheizung,
Anschluss-/Technikraum, weiterer Abstellraum im Obergeschoss, Terrasse

- FuBbodenbelag: Vinylboden und Teppichboden

- Holzfenster aus 1979, 1990, Kunststofffenster aus 2015

- Pelletofen aus 2014

- PV-Anlage 1,95 kWp aus 2020

- 5eck-Blockbohlen Gartenhaus mit Uber dachung (" Carport™)

- Ger ateschuppen
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Tudo sobrealocalizacao

DieImmoabilieliegt in ruhiger Lage knapp 200 M eter vom Nordseedeich und rd. 1,4 km von
der Badestellein Friedrichskoog-Spitze entfernt. Ein Zugang zum Wasser mit Dusche
befindet sich direkt am neuen Stegin ca. 400 m Entfernung am Deich.

Friedrichskoog besteht aus zwei Ortsteilen, dem Friedrichskoog-Ort und die direkt am
Wasser gelegene Friedrichskoog-Spitze und ist eine Gemeinde im Stidwesten des Kreises
Dithmarschen in Schleswig-Holstein.

Diegrine Halbinsel an der Nordsee lockt mit seiner unendlichen Natur, die zum
Spazierengehen und Radfahren einladt. Das Nordseeheilbad bietet fir Jung und Alt diverse
Freizeitaktivitaten, wie z.B. den Erlebnisstrand, die Schutzstation Wattenmeer, die
Seehundstation, die M ihle Vergissmeinnicht etc.

Fur die Gesundheit kdonnen Sie das Gesundheits-T her apiezentrum mit dem Sole-
Schwimmbad und diver sen Wellness-Angeboten oder die Eltern-Kind Kurklinik besuchen.

Die Deichanlage mit Badestelle wurde 2 Jahrelang modernisiert, und steht jetzt samtlichen
Einwohnern und Gasten wieder zur Verflgung.

Friedrichskoog verfligt Uber eine gute Infrastruktur fir den téglichen Bedarf -
Einkaufsmoglichkeiten, Backer, Fleischerei, Tankstelle, Friseur, Grundschule, diverse
Restaurants, u.v.m.

Weiterfihrende Schulen und ein kulturelles Angebot erreichen Siein knapp 13 Kilometern
mit dem PKW oder dem Busin Marne.




Numero da propriedade: 26404012 - 25718 Friedrichskoog-Spitze

Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Thorsten Lemcke

FriedrichstraRe 40, 25746 Heide
Tel.: +49481 - 12 09 49 55
E-Mail: heide@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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