Suderliigum

Resthof unter Reet mit Ausbaugenehmigung fur 2
weitere Wohnungen
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Numa vista ger al
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ca. 250 m2
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1829

4x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

559.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Solido
Terrago, Lareira,
Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento distrital Consumo ener gético
final
Remoto 240.10 kWh/m2a
21.07.2031
G
Aquecimento urbano 1829
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Der historische Resthof unter Reet mit viel Platz in ruhiger idyllischer Lageist aus dem
Baujahr 1829, eine besondere Immobilieim alten Ortsteil von Siderltigum und perfekt fir
Kapitalanleger.

Der traditionelle L-Foérmige Resthof ist aufgeteilt in 2 Wohneinheiten und Scheune.
Insgesamt verflgt der zum Sliden ausgerichtete Haupttrakt Gber sieben gerédumige Zimmer,
die Uber zwei Geschosse verteilt sind.

Ferner liegt eine Ausbaugenehmigung fir die Scheune mit maximal zwei ebenerdigen
Wohneinheiten und einem attraktiven Grundrissvor.

Die groRere Wohnung ist frisch vermietet (aktuelle Jahresnettokaltmiete € 14.400,--) (rd. 160
mz2 Wohnfl&ache) mit finf gerdumigen Zimmern, bietet viel Platz zum Entfalten. Nach
Betreten des Erdgeschosses kann man vom Flur kommend das Gaste-WC, die K Giche mit
Einbaukiche, den Hauswirtschaftsraum, von welchem man in ein weiteres Zimmer gelangt,
und zum Schluss das einladende Wohnzimmer, mit Zugang zur Terrasse und Garten
erreichen.

Im Dachgeschoss stehen drei grof3ziigige Schlafzimmer mit Siidausrichtung und ein
Duschbad zur Verfigung.

Die einladende zweite Wohnung (rd. 90 m2 Wohnflache) mit separatem Eingang, verflgt
Uber zwei Zimmer und ist seit vielen Jahren vermietet (aktuelle Jahresnettokaltmiete €
6.905,--). Vom Flur im Erdgeschoss aus sind das Gaste-WC, ein Abstellraum, das
Wohnzimmer und die K iche mit Einbauktiche zu erreichen.

Der sonnige, lichtdur chflutete Anbau ist sowohl von der Kiche, alsauch dem Wohnzimmer,
zu erreichen. Von diesem fuhrt eine TUr auf die Terrasse und zum Garten.

Im Dachgeschoss befinden sich das Schlafzimmer, sowie ein moder nes Duschbad mit
Fuf3bodenheizung.

Der von Baumen umsaumte und pflegeleicht angelegte Garten, bietet perfekten Windschutz,
um sonnige Stunden auf den Terrassen zu geniefden.




Gut zu wissen:

- seit 2010 wird mit Fernwéarme einer Biogasanlage geheizt, fiir den Notfall erganzt um eine
Olheizung

- das Reetdach wurde 2020 komplett erneuert

- ein Glasfaseranschluss liegt am Grundstiick

- ein Anschluss an die 6ffentliche Gasver sor gung wér e maoglich

Lassen Sie sich im Rahmen einer personlichen Besichtigung vom Potenzial dieser
einzigartigen mmobilie Uber zeugen.

Wir freuen uns auf Sie!
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Detalhes do equipamento

Wohneinheit |

Erdgeschoss:

Fliesen sind verlegt im Hauswirtschaftsraum und im Bad. Laminat wurdein den restlichen
Réaumen verlegt. Das Bad im Erdgeschossist aus dem Jahre 1985.

Dachgeschoss:

Das Badezimmer ist gefliest. Laminat wurde im Flur und den drei Zimmern verlegt. Das
Duschbad mit ebenerdiger Dusche wurde ca. 2007 saniert und verfigt Uber eine

FuRbodener warmung.
Wohneinheit |1 ca. 90gm (ver mietet)
Erdgeschoss:

Das Erdgeschossist gefliest im Flur, GasteWC, Abstellraum, Veranda/Anbau, Kiiche. Das
Wohnzimmer ist mit Teppich ausgelegt.

Dachgeschoss:

Im Flur sowieim Schlafzimmer wurde Teppichboden verlegt. Das Badezimmer verfugt tber
eine FulRbodenheizung von ca. 2007 und einen Waschmaschinenanschluss.

AuRenanlage

Uber die Kiesauffahrt gelangt man zum Innenhof/Vor platz, wo auch geparkt werden kann.
Von der im Siden liegenden Terrasse aus gelangt man in den Garten. Dieser ist von Baumen
umsaumt.
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Tudo sobrealocalizacao

Der landliche Zentralort, vier Kilometer von der Danischen Grenze entfernt, hat ca. 2500
Einwohner auf einer Flache von 2700 ha, von denen 600ha Wald sind.

Ein deutscher Kindergarten und eine Grundschule liegen im Dorf, ein danischer
Kindergarten und eineweitere Grundschuleim Ortsteil Wimmersbill. Zahlreiche
Freizeitangebote (Freibad, Tennis, etc.) sind in weniger als einem Kilometer erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Backer und Cafés findet man sowohl zentral im Dorf,
alsauch in den umliegenden Dorfern oder der Stadt Niebdill, in 12 Kilometer Entfer nung.
Ein Wochenmarkt findet in Sider ligum immer Mittwoch vor mittags statt.

Die Erholungsgebiete Stider [igumer Binnendiinen und der Wald sind mit dem Auto
innerhalb von zwel Minuten zu erreichen, Flensburg und die Ostseekliste sind nur 42
Kilometer entfernt, die beliebt Urlaubsinsel RGm 30 Minuten.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.7.2031.

Endenergiebedarf betragt 240.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1829.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres




Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
8§11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Thorsten Lemcke

FriedrichstraRe 40, 25746 Heide
Tel.: +49481 - 12 09 49 55
E-Mail: heide@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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