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Numa vista geral

24391002_3

ca. 177,85 m?

consoante marcacao
de visita

4
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2013

2 x Parque de
estacionamento
subterraneo, 75000
EUR (Venda)

3.750.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido
ca. 0 m?2

Terrago, WC de
hospedes, Sauna,
Cozinha embutida,
Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento por Consumo energético
chéo radiante final
FERN 67.60 kWh/m2a
24.04.2024

B

Aquecimento urbano
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O imovel
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Uma primeira impressao

Raritat in Alt-Bogenhausen: Im Jahr 2013 ist dieses luxuridse und moderne Gebé&ude
entstanden. Die gesamte Planung und Ausfiihrung des sich gekonnt eingliedernden
Ensembles tibernahm die Firma Frankonia Eurobau. Bereits im Foyer werden Sie von
edlen Materialien und einer extrem geschmackvollen Gestaltung empfangen. Mit dem
geraumigen Lift gelangen Sie direkt in das Dachgeschoss (4. Stock), in dem sich nur 2
Wohnungen befinden — Privatsphare garantiert! Die sehr gut durchdachte Aufteilung der
Wohnung lasst keinerlei Wiinsche offen. Der mit ca. 21 m2 grofRe Eingangsbereich mit
anschlieRender Garderobe bietet die Mdglichkeit Ihre Gaste stilvoll zu empfangen. Von
dort aus gelangen Sie rechterhand direkt zum Highlight dieser wunderschénen Wohnung
—dem ca. 60 m2 grof3en Wohn- / Ess- / Kochbereich. Fast die ganze Sud-West-Seite
besteht aus einer bodentiefen Fensterfront. Diese sorgt nicht nur ftr sehr viel Helligkeit,
sondern ertffnet auch einen tollen Blick Gber das schone Miinchen-Bogenhausen. Fast
alle Flugel der bodentiefen Fenster lassen sich 6ffnen und gewahren Zugang zu der
groRen Terrasse, die sich Uber die gesamte Breite der Wohnung erstreckt und mit einer
elektrischen Markise ausgestattet ist. Die Kliche, von Porsche Design mafl3angefertigt
und mit Miele und Gaggenau Geraten ausgestattet, ist durch eine Schiebetir vom
Wohnbereich abtrennbar. Die Schlafzimmer und privaten Bereiche der Wohnung
befinden sich auf der gegenliberliegenden Seite. Vom Eingangsbereich gelangen Sie
linkerhand in einen ca. 13 m2 grofRen Vorraum, von welchem aus Sie Zugang zum
Master-Schlafzimmer mit einem Bad en Suite sowie zwei weiteren Schlafzimmern und
einem zusatzlichen Badezimmer haben. Zur Wohnung gehdren ein sehr grol3er
Kellerraum und zwei Tiefgarageneinzelstellplatze (mit Wallbox) in der komfortablen und
modernen Garage. Im Gemeinschaftsbereich des Hauses steht Ihnen ein exklusiv fur die
Bewohner nutzbarer Fitness- und Saunabereich zur Verfligung. Gerne stehen wir lhnen
fur einen Besichtigungstermin zur Verfigung und freuen uns auf lhre Anfrage.
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Detalhes do equipamento

* Baujahr 2013

* Exklusive Wohnanlage

* "Porsche Design" Kiiche

* Sud-West-Terrasse mit Markise

* Elektrische Aul3enjalousien

* Zwei Badezimmer mit hochwertiger Ausstattung
* Hochwertige Einbauschranke

* Hauswirtschaftsraum in der Wohnung

* Stilvoller Parkettboden

* Top Zustand

* Sauna und Fitnessraum im Haus

* Aufzug

* Groler Kellerraum

* 2 Tiefgarageneinzelstellplatze (mit Wallbox)
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Tudo sobre a localizacao

Alt-Bogenhausen - eine der begehrtesten Lagen der Stadt Miinchen. Aufgrund der
exklusiven Wohnqualitat, der familenfreundlichen Infrasturktur und der Nahe zur Isar und
zum Englischen Garten ist Bogenhausen bei Miinchnerinnen und Minchnern besonders
gefragt. In unmittelbarer Nahe gibt es einige Geschafte, wie einen Supermarkt, eine
Apotheke und eine Backerei, die alle innerhalb eines 5-minltigen Spaziergangs
erreichbar sind. Die nachstgelegenen Tram- und Bushaltestellen sind die "Mauerkircher
Straf3e" und die Haltestelle "Bundesfinanzhof". Von dort aus sind Sie ideal an das
gesamte Stadtgebiet angebunden. Alt-Bogenhausen bietet Zugang zu einigen schonen
Grunflachen und Parks. Der nahegelegene Englische Garten, einer der grof3ten
Stadtparks der Welt, ist ein beliebtes Ausflugsziel flir Bewohner, die die Natur geniel3en
mdochten. In der Nahe befinden sich kulturelle Einrichtungen wie Museen und Galerien.
AuRerdem ist hier auch der Standort der Hochschule fir Musik und Theater Minchen,
was dem Viertel eine kiinstlerische Atmosphare verleiht.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.4.2024. Endenergiebedarf
betragt 67.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013. Die Energieeffizienzklasse ist B.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Volker Stich

Ismaninger StraRe 118 Munique - Bogenhausen
E-Mail: muenchen.bogenhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




