VON POLL

Sa Cabaneta, Marratxi - Mitte

M oder nes Neubau-Doppelhaus mit Panoramablick in
Sa Cabaneta

Numero da propriedade: ES253745549

PRECO DE COMPRA: 899.000 EUR  AREA: ca. 231,3 m?2 . QUARTOS: 5 ¢ AREA DO TERRENO: 129 m?2

www.von-poll.com
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Numa vista ger al
ES253745549 899.000 EUR
Casa em banda
ca. 231,3 m? Terraco, Cozinha
5 embutida
4
3
2024
1 x Garagem
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Dados ener géticos
Aquecimento por chéo D
radiante
Bomba de calor ar- 2024
agua
30.04.2035

Bomba decalor ar-
agua
N/A
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Entdecken Sie lhr neues Zuhause in einem moder nen Neubau-Doppelhausin Sa Cabaneta,
Marratxi —nur 10 Minuten von Palma entfernt.

Dieses stilvolle Reihenhaus er streckt sich Uber drel Etagen mit integriertem Aufzug und
bietet eine Wohnflache von ca. 231 m? — perfekt fur Familien, die ein komfortables und
durchdachtes Zuhause in naturnaher Lage suchen.

Grof3ziigige Fenster mit Panoramablick auf die Sierra de Tramontana schaffen eine
beruhigende Verbindung zur umliegenden Natur und sorgen fir eine helle, freundliche
Atmosphéarein allen Wohnber eichen.

Im Erdgeschoss befinden sich eine Gar age, ein einladender Eingangsber eich mit grof3em
Einbauschrank, ein moder nes Gastebad sowie ein weitlaufiges Wohn-Esszimmer mit offener
Designerkiiche und direktem Zugang zur Terrasse. Auf Wunsch kann die Raumaufteilung
angepasst werden: Die Garage lasst sich in eine Kiiche und die bestehende Kiichein ein
Wohnzimmer umwandeln, sodass beide Bereiche komfortabel auf einer Ebeneliegen. Der
Kaufpreiserhoht sich in diesem Fall um + 40.000 €.

Im ersten Untergeschoss befinden sich zwel grof3ziigige Schlafzimmer, ein elegantes
Ankleidezimmer sowie ein voll ausgestattetes Badezimmer. Im zweiten Unter geschoss finden
sich zwei weitere Schlafzimmer und eine ger dumige Waschktiche.

Der AuRenbereich von ca. 147 m2 Giber zeugt mit einem pflegeleichten Garten, einem
charmanten mallorquinischen Olivenbaum sowie mehreren Terrassen, die zum Entspannen
im mediterranen Klima einladen.

Zur hochwertigen Ausstattung zéhlen u. a. Formentor Beige Fliesen, klimatisierte
Wohnraume, doppelt verglaste Aluminiumfenster mit thermischer Trennung, eine voll
ausgestattete Einbaukliche mit integrierten Ger aten sowie eine Garage mit elektrischem Tor.

Dieruhige, aber dennoch hervorragend angebundene L age garantiert schnellen Zugang zu
Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und allen wichtigen Einrichtungen destaglichen Bedarfs.
Zusatzlich wurden einige Fotos mit Home-Staging generiert, um das Potenzial der
R&aumlichkeiten noch besser erlebbar zu machen.
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Detalhes do equipamento

- Fliesen der Marke CRISTACER
- Kliche mit Geraten von MIELE
- Garage

- Aufzug

- Klimaanlage dezentral

- Garten von ca. 147 m?

- Terrassen
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Tudo sobrealocalizacao

Sa Cabaneta gehort zur Gemeinde Marratxi und vereint landlichen Charme mit
unmittelbarer Nahe zur Hauptstadt. Der Ort mit rund 8 000 Einwohnern liegt nur etwa 13
Kilometer von Palma entfernt, der Flughafen ist in rund 11 Kilometern erreichbar, wasihn
fur Pendler und inter nationale Bewohner besonder s attraktiv macht. Historisch reicht die
Besiedlung bisin die Vorgeschichte zur lick, doch als eigenstéandiger Ort entwickelte sich Sa
Cabanetaim 18. Jahrhundert. Lange Zeit lebten die Bewohner von Landwirtschaft und
Handwerk, spater auch von der Schuhindustrie. Berihmt wurde das Dorf durch die
traditionelle Keramikproduktion, insbesondere die Siurells, sowie durch die Herstellung des
bekannten Ron Amazona, die bis heute einen Teil der lokalen Identitat ausmachen.

Heuteist Sa Cabaneta ein moderner Wohnort, der seine gewachsenen Strukturen und sein
dorfliches Ambiente bewahrt hat. Sport- und Freizeitmdoglichkeiten sind vielfaltig: Neben
modernen Hallen fiir Basketball, Volleyball oder Gymnastik stehen auch Schwimmbéader
und Tennisplatze zur Verfligung, Golfliebhaber erreichen mit dem Golf Park Puntiré eine
hochwertige Anlage nur wenige Minuten entfernt. Die Umgebung ladt zu Spazier gangen,
Wanderungen und Radtouren ein, wahrend Palma mit seinem kulturellen Angebot, seinen
Restaurants und Boutiquen jeder zeit schnell erreichbar bleibt.

Familien mit internationalem Hintergrund finden ein attraktives Bildungsumfeld. Mit der
The Academy International School in Marratxi gibt eseinerenommierte Einrichtung, die
zweisprachigen Unterricht bietet, erganzt durch weiter e inter nationale und
deutschsprachige Schulen im Grolraum Palma. Auch offentliche Schulen verfiigen Uber
gute Anbindungen an inter nationale L ehrplane.

Das Gemeinschaftsleben ist gepragt von Méarkten, traditionellen Festen wie dem
Patronatsfest Sant Marcal am 30. Juni und kulturellen Veranstaltungen, die Geschichte und
Gegenwart miteinander verbinden. Sa Cabaneta bietet damit dieideale Balance aus Ruhe
und Anbindung, aus mallorquinischer Tradition und internationaler Offenheit —eine Lage,
die besondersflr anspruchsvolle Immaobilieninter essenten reizvoll ist.




Numero da propriedade: ES253745549 - 07141 Sa Cabaneta, Marratxi - Mitte

Outrasinformacgoes

Grundsétzlich empfehlen wir, die baurechtliche Situation durch einen Fachanwalt prtfen zu
lassen. Alle Angaben basieren ausschlief3lich auf den Informationen des Eigentimer s bzw.
Auftraggeber. Wir Gibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitét der Angaben. Die Courtage geht zu Lasten des Verkaufers. Die beim Kauf
anfallenden Steuern, die Notar- und die Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Florian Waetzoldt

Placa Hostals 11, 07320 Santa Maria del Cami
Tel.: +34 871 - 201 945
E-Mail: santamaria@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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