VON POLL

Altdorf

Betreutes Wohnen - Wohnung in der Diakoniestation
Haus Waldenstein in Altdorf

Numero da propriedade: 26269009

PRECO DE COMPRA: 185.000 EUR « AREA: ca. 54,87 m?2 . QUARTOS: 2
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Numa vista ger al

26269009 185.000 EUR
Piso

ca. 54,87 m? Kauferprovision

1 betréagt 3,57 % (inkl.

2 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1997 Solido
Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas natural pesado 88.00 kWh/m2a
04.04.2028
C
Gés 1997
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget v 4 g |1|5-~ f.f.LE
berechnen und die passende By 2
Finanzierungsldsung ermitteln. E‘t% %.

: —
%’*E,.=

www.von-poll.com/finanzieren
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

T.: 09187 -82 83 01 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

rnberger Land | Bahnhofstrafe 2 | 90518 Altdorf | nuernberger-land@von-poll.com
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Plantas dos pisos

- ,

J'\‘
Wohnen/Essen
ca. 23 m?

Schlafen

ca. 14 m?
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Uma primeira impressao

Vermietete 2-Zimmer-Wohnung im 1. OG des Betreuten Wohnen - Hauses der
Diakoniestation " Haus Waldenstein" mit gesamt 83 Appartements auf Erbpacht.

Zur Ausstattung jeder Wohnung gehort ein Notrufsystem mit Notfallknopf fu?r den Fall,
dassder Bewohner Hilfe benétiget Fu?r jedes Apartment steht ein eigenes Kellerabteil als
Stauraum zur Verfu?gung,

Die Gemeinschaftsber eiche mit bequemen Sitzgelegenheiten, z.B. in der gut ausgestatteten
Bibliothek oder in der gemu?tlichen Cafeteriasind ideale Treffpunkte, um mit anderen
Bewohnern zusammen zu sein und zu plaudern oder sich auszutauschen. Auch der ruhige
atriumartig angelegte Garten ladt im Sommer zum Verweilen ein.

Mehr zum Haus Waldenstein auf der Homepage: www.zds-altdor f.de/diakoniestation-
altdorf

Esgibt typisch fiir Betreutes Wohnen einen Servicevertrag, hier mit der Diakonie, tiber
Grund- Wahl- und Vermittlungsleistungen, welchen die Bewohner des Appartements
abschlief3en mussen.

Weiteres zu den Kosten flr diejeweiligen Bewohner/Mieter des Appartements,
sowie Eigentimer mit der Hausverwaltung und Erbpachtzins ger ne auf Anfrage.

FAZIT: Solide Kapitalanlage (ca. 3,7% Rendite) mit Weitblick direkt vor der Haustiir in
einem gut geflihrtem Betreuten Wohnen.
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Detalhes do equipamento

* Praktischer Grundrissfiir Betreutes Wohnen

* 2-fach-isolierver glaste Kunststoff-Fenster, teilw. mit elektrischen Rollos
* Gaszentralheizung

* Kabe-TV

* Fliesen in Flur, Kichenber eich und Badern, Wohnber eich mit hochwertigem
Vinylboden aus 2020

* Barrierefreies Bad mit Dusche, Waschbecken, WC und WM-Anschluss
* K iche mit Einbauktiche

* Balkon nach Siiden orientiert

* Waschktchemit WM und WT im Minzbetrieb mit Trockenraum

* eigenes K ellerabteil

* Gemeinschaftsflachen im Garten und in der Service-Einrichtung
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Tudo sobrealocalizacao

Das Haus Waldenstein befindet sich in zentraler Wohnlagein kurzer Entfernung zur
I nnenstadt, sowie zu Backer und Metzger.

Die ehem. Universitatsstadt mit ca. 17.000 Einwohnern befindet sich etwa 25 km siidostlich
von NUrnberg inmitten einer reizvollen Mittelgebirgslandschaft und wald- und
wiesenreichem Oberland. Im Winter ist Altdorf schneereich, im Sommer bietet die hiigelige
Umgebung viele Freizeitmdoglichkeiten, wie Radtouren oder Wanderungen. Die Stadt
gliedert sich in 25 Ortsteile.

Altdorf als Stadt verfligt Uber alleinfrastrukturellen Einrichtungen destéglichen Bedarfs.
Der Kern von Altdorf mit seinem neu gestalteten mittelalterlichen Marktplatz alleine bietet
schon die gesamte Palette an Geschaften, Banken, Arzten, Apotheken und Gaststétten. Es
gibt in Altdorf Kindergarten, -krippen, Grundschule, Mittelschule sowie das bekannte
Lelbniz-Gymnasium. Altdorf hat sein eigenes Krankenhaus, sowie ein Frei- und Hallenbad,
einfach alles, was eine Kleinstadt ausmacht. Auch das Vereins- und Kulturleben kann sich in
Altdorf sehen lassen.

Altdorf ist sehr verkehrsglinstig gelegen. Zum S-Bahnhof (S2) gelangt man fuRlaufig vom
Objekt in wenigen Gehminuten. Von dort erreicht man Nirnberg-Hauptbahnhof in weniger
als 30 Minuten. Mit dem Auto erreicht man schnell die Autobahnen A3 und A6, sowie tber
samtliche Staatsstral3en die umliegenden Orte.

Kurzum: Super Infrastruktur einer Kleinstadt, eingebettet im Reichswald mit
hervorragender Anbindung in die gesamte M etr opolregion.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Matthias Braunlein

Bahnhofstraf3e 2, 90518 Altdor f
Tel.: +499187-9283010
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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