Altdorf / Schleifmihle

3-4-Zimmer-Maisonette-ETW mit Loggia und
Garage in Altdorf-OT - Schon und Grof3 muss nicht
teuer sein

NUumero da propriedade: 26269002

PRECO DE COMPRA: 305.000 EUR - AREA: ca. 109 m2 . QUARTOS: 3
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Numa vista geral

26269002 305.000 EUR
Kauferprovision

ca. 109 m2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

01.04.2026 beurkundeten

2 Kaufpreises

3 Solido

2 Cozinha embutida,

1995 Varanda

1 x Garagem
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Oleo 117.30 kWh/m2a
15.01.2029
D
Petréleo 1995
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ‘ g Ell"‘?_ﬂ\'llil
berechnen und die passende B -1
Finanzierungsldsung ermitteln. 58?
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www.von-poll.com/finanzieren
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 09187 - 9283 010

Urnberger Land | Bahnhofstral3e 2 | 90518 Altdorf
nuernberger-land@von-poll.com | www.von—-poll.com/nuernberger-land

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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— Finden Sie
W IThre Immobilie.

A | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Uma primeira impressao

Diese gepflegte Maisonette-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 109 m? bietet Ihnen
ein ausgewogenes Zusammenspiel zwischen Komfort und Funktionalitat. Das Baujahr
1995 sorgt immer noch fur zeitgemaRen Wohnstandard. Die Immobilie prasentiert sich in
einem guten Zustand.

Beim Betreten der Wohnung im 1. OG. Uberzeugt der praktisch geschnittene Grundriss,
der mit 3 bis 4 Zimmern vielfaltige Nutzungsmaéglichkeiten auf 2 Ebenen ertffnet. Zwei
Badezimmer sorgen fur Flexibilitat im Alltag: Das Tageslicht-Bad ist mit einer
Badewanne, separater Dusche, WC, Waschbecken sowie einem Anschluss fiur die
Waschmaschine ausgestattet. Fir zusatzlichen Komfort steht im Dachgeschoss ein
weiteres Duschbad mit Fenster zur Verfigung. Im Dachgeschoss kann das grolRe
Studiozimmer auch zu einem 2. Zimmer geteilt werden.

Die zahlreichen Fenster, teils bodentief, sorgen fur angenehme Lichtverhaltnisse in der
ganzen Wohnung. Die Boéden sind dem jeweiligen Nutzungsbereich entsprechend
gestaltet: In Schlafzimmer, Kiiche und Badern sind pflegeleichte Fliesen verlegt, wahrend
im Dachgeschoss ein Laminatboden flir wohnliche Atmosphare sorgt. Im Wohnbereich
unterstreicht ein Spezial-Spachtelboden das individuelle Ambiente dieser Wohnung.

Die Kiiche ist mit einer funktionalen Einbaukiiche ausgestattet und Bestandteil der
Wohnung. Vom Wohn-Essbereich aus eréffnet sich Ihnen ein direkter Zugang zur Dach-
Loggia, die nach Stud-Westen ausgerichtet ist. Eine Markise spendet an sonnigen Tagen
den gewtinschten Schatten und erweitert das Wohngefuhl nach auf3en. So lasst sich der
Feierabend mit Blick ins Freie geniel3en — unabhangig von der Wetterlage.

Zum weiteren Ausstattungsumfang zahlen Kabel-TV fir eine moderne Mediennutzung
sowie ein groRes Kellerabteil, das wertvollen Stauraum bietet. Die Einzelgarage, die sich
unmittelbar vor dem Haus befindet, schafft bequeme Parkmdoglichkeiten und schitzt Ihr
Fahrzeug vor Witterungseinfllissen.

Die Maisonettewohnung eignet sich dank ihres ansprechenden Zuschnitts und ihrer
Ausstattung sowohl fur Einzelpersonen als auch fiir Paare und kleine Familien, die Wert

auf Komfort und Funktionalitat legen.

Das gesamte Anwesen wird durch eine professionelle Hausverwaltung betreut. In den
alltaglichen Belangen leistet ein Hausmeister-Service wertvolle Dienste bei der Pflege




des
Gemeinschaftseigentums und der AuRenanlage.

Die Hauseigentiimergemeinschaft beinhaltet 7 Wohnungen samt der Garagen und
Stellplatze.

Die Wohnung ist derzeit noch bewohnt und wird zum 01.04.2026 bezugsfrei.
Uberzeugen Sie sich bei einem personlichen Besichtigungstermin!
Fur weitere Details und ausfihrlichere Informationen nutzen Sie bitte das Kontaktformular

des Onlineportals (bitte unbedingt auch die Telefonnummer angeben) oder melden sich
telefonisch bei uns.
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Detalhes do equipamento

* Praktisch geschnittener Maisonette-Grundriss

* 2-fach-isolierverglaste Kunststoff-Fenster, teilw. bodentief
mit Rollos

* Olzentralheizung

* Sat-TV, V-DSL

* Fliesen in Schlafzimmer, Kiiche und Badern, sonst im Spitzboden Laminatboden
und "Spezial-Spachtelboden" im Wohnbereich

* Tageslicht-Bad mit Wanne, Dusche, WC und Waschbecken
* 2. Duschbad mit WC im Spitzboden

* Kiiche mit Einbaukiiche

* Dach-Loggia nach Sud-Westen mit Markise

* groRes Kellerabteil

* Waschkiiche und Trockenraum

* Einzelgarage vor dem Haus
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Tudo sobre a localizacao

Die Wohnung befindet sich im Altdorfer Ortsteil Schleifmihle in von der Hauptstr.
zurlickversetzter Lage und kurzer Entfernung zum Hauptort Altdorf.

Die ehem. Universitatsstadt Altdorf mit ca. 15.500 Einwohnern befindet sich etwa 25 km
stidostlich von Nirnberg inmitten einer reizvollen Mittelgebirgslandschaft und wald- und
wiesenreichem Oberland. Im Winter ist Altdorf schneereich, im Sommer bietet die
higelige Umgebung viele Freizeitmdglichkeiten, wie Radtouren oder Wanderungen. Die
Stadt gliedert sich in 25 Ortsteile.

Altdorf als Stadt verfligt Uber alle infrastrukturellen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Der Kern von Altdorf mit seinem neu gestalteten mittelalterlichen Marktplatz alleine bietet
schon die gesamte Palette an Geschéften, Banken, Arzten, Apotheken und Gaststétten.
Es gibt in Altdorf Kindergarten, -krippen, Grundschule, Mittelschule sowie das bekannte
Leibniz-Gymnasium. Altdorf hat sein eigenes Krankenhaus, sowie ein Frei- und
Hallenbad, einfach alles, was eine Kleinstadt ausmacht. Auch das Vereins- und
Kulturleben kann sich in Altdorf sehen lassen.

Altdorf ist sehr verkehrsgunstig gelegen. Zum S-Bahnhof (S2) gelangt man von der
Wohnung Uber einen gut ausgebauten Fahrradweg vom Objekt in wenigen Fahrminuten,
oder Uber die Buslinie. Von dort erreicht man Nurnberg-Hauptbahnhof in weniger als 30
Minuten. Mit dem Auto erreicht man schnell die Autobahnen A3 und A6, sowie Uber
samtliche Staatsstrafl3en die umliegenden Orte.

Kurzum: Super Infrastruktur einer Kleinstadt, eingebettet im Reichswald mit
hervorragender Anbindung in die gesamte Metropolregion.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Matthias Braunlein

BahnhofstralRe 2, 90518 Altdorf
Tel.: +49 9187 -928301 0
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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