Alsfeld - Lingelbach

Grol3zugiges Zweifamilienhausin ruhiger
Ortsrandlage — 2.162 m? Grundsttck, PV-Anlage und
Fernwarme

Numero da propriedade: 26332007

PRECO DE COMPRA: 299.000 EUR + AREA: ca. 130 m2 . QUARTOS: 6 ¢ AREA DO TERRENO: 2.162 m?2
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Numa vista ger al

26332007 299.000 EUR
Kauferprovision

ca. 130 m2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

Telhado de sela beur kundeten

6 Kaufpreises

6 2021

2

1964 Sélido
Terrago, Jardim / uso

é);r(;ggrﬁort, 2% partilhado, Cozinha

embutida, Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento distrital Consumo ener gético
final
Remoto 332.00 kWh/m2a
17.05.2036
H
Aquecimento urbano 1964
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Uma primeira impressao

Am ruhigen Ortsrand gelegen und eingebettet in ein beeindruckendes 2.162 m2 gr of3es
Grundstiick prasentiert sich dieses gepflegte Zweifamilienhaus als echtes Raumwunder mit
zahlreichen Nutzungsmaoglichkeiten. Ob fiir die gr ol3e Familie, mehr ere Generationen unter
einem Dach oder als Kombination aus Eigennutzung und Vermietung — hier er 6ffnen sich
vielfaltige Per spektiven.

Bereits die AulRenansicht ver mittelt einen gepflegten Gesamteindruck. Das Wohnhaus wurde
1964 in massiver Bauweise errichtet und kontinuierlich instand gehalten. Besonder s der
grof3ziigige Garagenanbau mit Carport, die Photovoltaikanlage auf dem Dach sowie der
weitlaufige Garten unterstreichen den hohen Nutzwert dieser Immobilie.

Im Inneren verteilen sich rund 130 m2 Wohnfléache auf zwei nahezu identische
Wohneinheiten. Beide Etagen verfligen tber eine Kliche, ein Badezimmer sowiejeweilsdrei
Wohn- und Schlafraume. Dadurch eignet sich dasHausideal als klassisches
Zweifamilienhaus oder M ehr gener ationendomizil.

Das Erdgeschoss wurdein den vergangenen Jahren bereits umfangreich modernisiert. Das
stilvoll gestaltete Tageslichtbad wurdeim Jahr 2024 vollstandig erneuert und tber zeugt mit
einer bodengleichen Dusche, moder nen Fliesen und hochwertiger Ausstattung. Erganzt
werden die Moder nisierungen durch eine neue Haustiir, moder ne | nnentliren sowie dreifach
ver glaste Fenster, die den Wohnkomfort spirbar erhohen.

Die groRRzligige Wohnkliche mit angrenzender Speisekammer bildet den Mittelpunkt der
Erdgeschosswohnung. GroRRe Fenster sorgen flir viel Tageslicht und schaffen eine
angenehme Wohnatmosphare.

Im Ober geschoss befindet sich eine weiter e vollstandige Wohneinheit mit Balkon und
schonem Blick ins Grune. Hier bietet sich viel Potenzial fur individuelle

M oder nisier ungswiinsche.

Das Dachgeschossist derzeit nicht ausgebaut und er 6ffnet zusatzliche Ausbaur eserven —
ideal fur alle, die weiteren Wohnraum schaffen méchten.

Auch das K eller geschoss tber zeugt mit viel Nutzflache. Neben Wasch- und Heizungsraum
stehen zwel weitere Kellerrdume zur Verfigung.

Ein besonderes Highlight ist der im Jahr 2003 errichtete Garagenanbau. Zwei Garagen mit




elektrischen Toren bieten komfortable Stellmdglichkeiten. Im Unter geschoss befindet sich
ein grof3ziigiger Hobby- oder Partyraum mit Gaste-WC —ideal flur Feiern, Hobbys oder als
Ruckzugsort.

Der erst im Jahr 2025 errichtete Carport erganzt das Stellplatzangebot sinnvoll.

DasHerzstiick der Immabilieist zweifellos das aul3er gewohnlich grofde Grundstiick. Der
weitlaufige Garten bietet ausreichend Platz fur Kinder, Haustiere, Selbstver sorgung oder
einfach entspannte Stunden im Grunen. Alte Baume sorgen fiir Privatsphéare und verleihen
dem Grundstiick einen parkahnlichen Charakter. Die Terrasse ladt dazu ein, sonnige Tage
in ruhiger Atmosphére zu geniefden.

Dank der bereitsinstallierten Photovoltaikanlage sowie der Versorgung Uber Fernwérme
profitieren die zuklnftigen Eigentiimer zudem von einer moder nen und zukunftsorientierten
Ener giever sorgung.

Hier erwerben Sie nicht nur ein Haus—sondern ein Zuhause mit viel Platz, zahlreichen
Nutzungsmoglichkeiten und einem Grundstiick, das heute kaum noch zu finden ist.
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Detalhes do equipamento

- Zweifamilienhausin massiver Bauweise

- Baujahr 1964

- ca. 130 m2 Wohnflache

- ca. 2.162 m2 Grundstick

- Zwei Wohneinheiten

- Voll unterkellert

- Fernwarme

- Photovoltaikanlage

- Dreifach verglaste Fenster im Erdgeschoss
- Zweifach verglaste Fenster im Ober geschoss
- Modernisierte Haustr

- Moderne Innentiren im Erdgeschoss

- Badezimmer im Erdgeschoss vollstandig moder nisiert (2024)
- Garagenanbau (2003)

- Zwei Garagen mit elektrischen Toren

- Hobby-/Partyraum mit Gaste WC

- Carport (2025)

- Balkon

- Terrasse

- Grof3zugiger Garten

- Ruhige Ortsrandlage
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immobilie befindet sich in Lingelbach, einem idyllischen Stadtteil der Stadt Alsfeld im
mittelhessischen Vogelsber gkreis. Die ruhige Ortsrandlage bietet ein naturnahes
Wohnumfeld und tber zeugt durch viel Freiraum sowie eine angenehme Nachbar schaft —
ideal fur Familien, Ruhesuchende und Naturliebhaber.

Umgeben von Wiesen, Feldern und Wéaldern |adt die reizvolle Landschaft des Vogelsbergs
zu ausgedehnten Spazier gangen, Radtouren und vielféaltigen Freizeitaktivitaten im Griinen
ein. Gleichzeitig profitieren Sie von einer guten Anbindung an die umliegenden Stadte und
einer ausgewogenen K ombination aus landlicher Wohnqualitéat und guter Erreichbarkeit.

Die historische Fachwer kstadt Alsfeld ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und bietet eine
ausgezeichnete Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Apotheken, Kinder gérten,
Schulen sowie zahlreichen gastronomischen Angeboten und kulturellen Einrichtungen.
Weiter e Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen befinden sich ebenfallsin den
umliegenden Ortschaften.

Uber die nahegelegene Autobahn A5 sind die Stadte Gielzen, Fulda und K assel sowie der
Ballungsraum Frankfurt am Main gut erreichbar. Damit eignet sich die L age sowohl fr
Berufspendler alsauch fir alle, die die Ruhe des L andlebens mit einer guten
Verkehrsanbindung verbinden méchten.

Lingelbach vereint naturnahes Wohnen mit hoher Lebensqualitét und bietet den idealen
Rahmen fir alle, die grof3ziigiges Wohnen in einer ruhigen und familienfreundlichen
Umgebung schéatzen.




Numero da propriedade: 26332007 - 36304 Alsfeld - Lingelbach

Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Svenja Heyn

Frankfurter Straf3e 39, 35315 Homberg (Ohm)
Tel.: +49 6633 —91 12 845
E-Mail: vogelsber gkreis@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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