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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 130.50 kWh/m?2a
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Plantas dos pisos
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Raum 1 Raum 2
6.87 x 3.75 5.90x3.74

Flur
322 x 437

HA- Raum
478 x 4.36




Abstellraum
6.78 x 3.10
Wohnen
6.77 x6.16

Heizungsraum
5.25x%2.98
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Uma primeira impressao

Beim Betreten dieses gepflegten Bungalows gelangen Sie zunachst in einen kompakten,
funktional gestalteten Flur, der als zentraler Ausgangspunkt fr die verschiedenen
Wohnbereiche dient.

Direkt rechtsbefindet sich die Kliche, die praktisch geschnitten ist und nicht nur
ausreichend Platz fir den taglichen Bedarf bietet, sondern auch tUber einen direkten Zugang
zur grof3zuigigen Terrasse verfugt.

So verbinden sich Innen- und AufRenber eich auf angenehme Weise, ideal flir gemeinsames
Essen, gesellige Sommer abende oder entspannte Stunden im Freien.

Geradeausvom Flur betreten Sie das helle Wohnzimmer, das als zentraler
L ebensmittelpunkt des Hauses Uiber zeugt. Grof3e Fenster flachen schaffen eine freundliche
Wohnatmosphére und bieten einen schonen Blick ins Grundstiick.

Zur linken Seite des Flurserschlie3t sich der private Wohnber eich im Erdgeschoss. Hier
befinden sich drei gut geschnittene Schlafzimmer, die flexibel als Kinder-, Gaste-, Arbeits-
oder Hobbyzimmer genutzt werden kénnen. Ebenfalls auf dieser Ebene liegt das
Badezimmer mit Dusche und Badewanne, das funktional und komfortabel den Alltag
unterstiutzt.

Uber die Treppe gelangen Sieins Ober geschoss. Vom dortigen Flur aus 6éffnet sich ein
groler, vielseitig nutzbarer Raum, der sich hervorragend als weiter es Schlafzimmer,
Homeoffice oder kreativer Arbeitsbereich eignet. Zusétzlich finden Sie hier einen
Hauswirtschaftsraum, in dem die Gasther me untergebracht ist, wasfir praktische kurze
Wege sorgt. Ein weiterer separater Raum bietet zusatzliche Abstellmdglichkeiten und schafft
wertvollen Stauraum.




Im Kellergeschoss wurden grundlegenden Sanierungsar beiten bereits durchgefiihrt. Der
Keller ist jedoch noch nicht vollstandig fertiggestellt: Ein Estrich wurde bislang nicht
eingebracht und die neu verlegten Stromleitungen sind der zeit noch sichtbar verlegt und
mussen noch unter Putz installiert wer den. Dadur ch besteht flir den zuknftigen
Eigentimer die M dglichkeit, die abschlie3ende Gestaltung und Ausfiihrung nach eigenen
Vorstellungen umzusetzen.

Das grof3ziigige Grundstiick mit grof3em Gartenbereich bietet zahlreiche M dglichkeiten zur
per sonlichen Entfaltung. Ob Erholung, Gartenpflege oder Spielflache— hier stehen Ihnen
vielfaltige Optionen offen. Der Garten befindet sich in einem normalen, gepflegten Zustand
und bietet viel Potenzial fur eineindividuelle Gestaltung nach eigenen Vor stellungen.
Zusétzlich befindet sich auf dem Grundstiick ein élteres Bestandsgebaude, das urspringlich
als Haupthaus genutzt wurde. Mit einer umfassenden Grundsanierung konnte dieses
Gebaude beispielsweise zu einem attraktiven Gastehaus, Atelier oder separaten
Wohnbereich umgestaltet werden und er 6ffnet damit zusatzliche Nutzungsmaglichkeiten fiir
das gesamte Anwesen.

I nsgesamt Uber zeugt dieses Haus durch seine dur chdachte Raumaufteilung, vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten und den sehr gepflegten Zustand. Es verbindet komfortables
Wohnen mit praktischen Details und schafft ideale Voraussetzungen flr Familien, Paare
oder alle, die zusétzlichen Raum fir Arbeit und Freizeit suchen.
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Detalhes do equipamento

- ca. 120 m2 Wohnflache

- ca. 855 m2 Grundstlcksflache

- Weiteres Gebaude fur weiteres Potenzial
-ca. 20m?2 Terrasse

-4 Zimmer Erdgeschoss

- Obergeschoss mit bewohnbar e Flache

- Massivbauweise

- 2 PKW Stelplatze

- Baujahr 2001

- 2fach Kundstoff | soverglasung

- Vollunterkellert

- Sanierung Keller ( ohne Estricharbeiten)
- Bad mit Dusche und Badewanne
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Tudo sobrealocalizacao

Geogr afie:

Das Anwesen liegt eingebettet in einer natdrlichen Einfamilienhausgegend in Berlin-
Kaulsdorf, welches zusammen mit Mahlsdorf und Biesdorf die gr 63te
Einfamilienhaussiedlung Deutschlands bildet. Kaulsdor f zahlt derzeit etwa 19.000
Einwohner.

Lage/Verkehr:

Die S-Bahn (Tarifgebiet AB) in Kaulsdorf ist in 5 Min zu Fuss zu erreichen. Von hier aus
gelangt man schnell ins Stadtzentrum und Richtung Strausberg. Das Berliner Zentrum ist
mit dem Autoin 30 Minuten und die A10 (mit Anbindungen in alle Richtungen) in 15
Minuten erreichbar.

Infrastruktur:
Kitas, Grundschulen, weiterfiihrende Schulen und Einkaufsmaglichkeiten fir den téaglichen
Bedarf sind gut zu Ful3 oder mit dem Buserreichbar.

Freizeit / Sport / Natur:

Kaulsdorf bietet viel Griin, mit Seen und dem Wuhlewanderweg in Geh- und Radnéhe. Das
K dpenicker Wassergebiet und das Brandenburger Umland sind 15 Autominuten entfernt.
Shoppingcenter sind schnell per offentlichen Verkehrsmitteln oder Auto zu erreichen. Es
gibt eine breite Palette an Freizeitmdglichkeiten wie Radfahren, Kulturveranstaltungen und
den groften Indoorkletter park Europas. Kulturelle Veranstaltungen finden besondersim
Sommer im Schloss Biesdorf statt und das Grinder zeitmuseum von Charlotte von
Mahlsdorf ist ebenfalls einen Besuch wert.

Wirtschaft:
Die Unfallklinik Berlin, die BMW Niederlassung Marzahn und der MEON Gewer bepark
mit Gber 190 Unternehmen sind die gr 63ten Arbeitgeber in der Nahe.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Thomas Jaschinski

Honower Strafle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 308962 90 90
E-Mail: marzahn-heller sdorf@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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