Stralsund

Renovierte Maisonettewohnung im Giebel mit viel
Lichteinfall in zentraler Lage
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Numa vista ger al

26311036 155.000 EUR
Kauferprovision

ca. 50,97 m2 betréagt 2,38 % (inkl.

5 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2010

1930
Solido

Cozinha embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas natural pesado 90.80 kWh/m2a
24.06.2034
C
Gés 1930
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Uma primeira impressao

Diese ansprechende Dachgeschosswohnung befindet sich in einem im Jahr 1930
fertiggestellten und regelmaRig instandgehaltenen Wohn- und Geschéftshaus. Die
Wohnflache von ca. 50,97 m2 verteilt sich Uber zwei Ebenen im Giebel und bietet ein
durchdachtes Wohnkonzept fr Singles, Paar e, eine Nutzung als Zweitwohnsitz oder auch
als Alternative fir Menschen, die Wert auf individuelles Wohnen legen. Die Wohnung
prasentiert sich in einem renovierten Zustand. Umfangreiche M oder nisierungs- und
Sanierungsar beiten wurden sowohl am Gebaude als auch innerhalb der Wohnung
vorgenommen. So erfolgten in den Jahren 2009 und 2010 zahlreiche Arbeiten am Haus. Der
Grundrissumfasst zwel Zimmer, darunter ein separates Schlafziimmer im Spitzboden sowie
ein grofzigiges Wohnzimmer im Dachgeschoss. Beide Zimmer werden durch eine
Raumspartreppe getrennt. Die Kiicheliegt in einem separaten Raum und bietet damit
Gestaltungsmoglichkeiten fiir den individuellen Kochbereich. Im Jahr 2026 wur den weitere
wertsteiger nde M al3nahmen vor genommen, wodur ch Sie direkt einziehen kdnnen ohne
lastige Arbeiten verrichten zu mussen. Ein zeitgemal3er L aminatboden sorgt fir eine
angenehme Wohnatmosphare. Die Fenster fronten der Wohnung sind grof3flachig konzipiert
und sorgen flr hervorragende Lichtverhaltnisseim gesamten Wohnbereich. Besonders
hervorzuheben ist die Aufteilung als Maisonette Uber zwei Etagen —dies verleiht der
Wohnung einereizvolle Wohnatmosphéare mit besonderem Charakter. Ein separ ater
Kellerabteil im Sondereigentum bietet zusatzlichen Stauraum und macht die Nutzung der
Wohnung noch komfortabler. Zu den monatlichen Gesamtkosten laut aktuellem
Wirtschaftsplan gehdrt ein Hausgeld von 202,00 €, das sich in umlegbar e Nebenkosten von
131,94 € und nicht umlegbar e Nebenkosten von 70,06 € unterteilt. Die zentrale Lage des
Hausesist aulerst gefragt und spricht eine breite Zielgruppe an. Die Verbindung aus guter
Erreichbarkeit, nachgefragter Wohngegend und renoviertem Zustand macht diese
Dachgeschosswohnung zu einem attraktiven Angebot, das sowohl Eigennutzer als auch
Mieter anspricht. Durch die vorhandene Ausstattung und die hervorragende Erschlief3ung
durch den Aufzugist sie besondersflexibel nutzbar und unter schiedlichen L ebensphasen
anpassbar. Lassen Sie sich bei einer Besichtigung vom hervorragenden Gesamtzustand und
dem besonderen Charme dieser Maisonettewohnung Uberzeugen. Wir laden Sie herzlich ein,
sich personlich ein Bild dieses Angebots zu machen.
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Detalhes do equipamento

M oder nisierungen, Sanierungen, I nstandhaltungen:
- ca. 2010 Einbau der Heizungsanlage

- ca. 2009/ 2010 zahlreiche M oder nisier ungs- sowie Sanier ungsar beiten am Gebaude
- nach 1990 wurde der Fahrstuhl eingebaut

- 2026 Wande neu gestrichen

- 2026 neue Arbeitsplatte und Waschbecken in der Kiiche eingesetzt
- 2026 WC und Waschbecken erneuert

- 2026 neue Sockelleisten verlegt

- 2026 Dachfenster im Spitzboden ausgetauscht
Besondere Merkmale:

- Fahrstuhl fur altersger echtes Wohnen

- Maisonettewohnung Uber zwei Etagen im Giebel

- Wohnzimmer und K ichein separaten Raumen

- zeitgemaler Laminatboden

- eigener Kellerabteil im Sondereigentum

- lichtdur chflutete Fensterfronten

- sehr begehrte Lage fir hohe Mieter nachfrage

- durch Fahrtsuhl die Nachfrage aller Altersgruppen
- renovierter Zustand der Wohnung

- eigener Kellerraum als Abstellflache

Hausgeld laut aktuellem Wirtschaftsplan:

- monatliche Gesamtkosten: 202,00 €

- monatlich umlegbare Nebenkosten: 131,94 €

- monatlich nicht umlegbare Nebenkosten: 70,06 €




Numero da propriedade: 26311036 - 18439 Stralsund

Tudo sobrealocalizacao

Stralsund préasentiert sich als bedeutende Stadt in der Region Vorpommern mit einer
stabilen Bevdlker ungszahl von rund 58.000 Einwohnern. Die Stadt besticht durch ihre
ausgewogene Bevolker ungsstruktur und eine moder ate Dichte, die eine har monische
Verbindung von Wohn- und Gewer benutzung ermaoglicht. Als gr6i3ter urbaner Mittelpunkt
der Region verfugt Stralsund Uber eine solide Infrastruktur, die sowohl wirtschaftliche
Stabilitat alsauch attraktive L ebensqualitét gewahrleistet. Diese Kombination macht die
Stadt zu einem interessanten Standort mit Potenzial fiir nachhaltige Wertentwicklung.

Im Herzen Stralsundsfinden Investoren ein vielfaltiges Angebot an Annehmlichkeiten, die
den Standort besonder s attraktiv machen. Die hervorragende Nahver sorgung mit
Superméarkten wie EDEK A und Netto, nur wenige Gehminuten entfernt, garantiert eine
unkomplizierte Ver sorgung des taglichen Bedarfs. Die Nahe zu einem breiten Spektrum an
gastronomischen Einrichtungen —von feinen Cafés bishin zu stilvollen Barsund
Restaurants—unterstreicht die lebendige und einladende Atmosphér e des Stadtzentrums.
Fir Freizeit und Erholung bieten zahlreiche Parks, Sport- und Unter haltungsmdglichkeiten
in fuBlaufiger Entfernung eine ausgewogene Work-L ife-Balance.

Gesundheitliche Infrastruktur ist in Stralsund ebenfalls bestens gewéhrleistet: Apotheken
und Arzte sind innerhalb von wenigen Gehminuten erreichbar, erganzt durch spezialisierte
Kliniken wie dasHEL1OS Hanseklinikum, dasin kurzer Fahrdistanz liegt. Die
Bildungslandschaft mit renommierten Schulen und einer Hochschulein erreichbarer Nahe
sichert zudem einelangfristige Attraktivitat fir Bewohner und Fachkr &fte. Die exzellente
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit Busstationen in nur 4 bis5 Minuten
FulRweg sowie dem Hauptbahnhof Stralsund in etwa 14 Minuten zu Ful3, garantiert eine
optimale Erreichbarkeit und Flexibilitat.

Fir den Investor bietet Stralsund somit eine vielver sprechende Kombination aus stabiler
Infrastruktur, vielfaltigen Nutzungsoptionen und einem lebendigen Umfeld, daseine
nachhaltige Nachfrage und Wertsteiger ung ver spricht. Die ausgewogene Mischung aus
urbanem Flair und regionaler Bedeutung macht diesen Standort zu einer zukunftssicheren
I nvestition mit solidem Fundament.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Raik Lof3au

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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