Stralsund

Sanierte Etagenwohnung mit moder ner Ausstattung
und traumhaften Kirchenblick
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Numa vista ger al

25311101 239.000 EUR
Piso

ca. 69,6 m? Kauferprovision

2 betréagt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Solido

1757 Cozinha embutida
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estacionamento ao ar

livre
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Dados ener géticos

Aquecimento central Legally not required
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Uma primeira impressao

Diese ansprechende Etagenwohnung bietet 1hnen auf etwa 69,6 m2 Wohnflache ein
grof3ziigiges Wohngefiihl in einem sanierten und denkmalgeschiitzten Gebaude aus dem
Jahr 1757. Das Objekt befindet sich in einem vollstandig fertiggestellten Haus, das Teil einer
Eigentimer gemeinschaft mit insgesamt finf Hausern ist. Die Wohnung wurde ca. 2020
umfassend renoviert sowie saniert und préasentiert sich in einem modernen Zustand, der
durch ver schiedene M al3nahmen weiter aufgewertet wurde. Durch den Haupteingang,
gelegen in einer ruhigen Seitenstralle, gelangen Siein das Treppenhaus und in die Wohnung,
dielhnen drel vielseitig nutzbare Zimmer bietet. Dazu zahlen zwei Schlafzimmer, ein
Badezimmer sowie ein Wohnzimmer mit einem ansprechenden Blick auf dieKirche. Das
ruhige Schlafzimmer orientiert sich zum Innenhof und sorgt fir eine angenehme
Wohnatmosphére. Die insgesamt hohe Anzahl an Fenstern sorgt fiir auRergewohnlich viel
Tagedlicht in allen RGumen und unter streicht das groRziigige Raumgefuhl. Das Badezimmer
wurde vollstandig saniert und ist mit einer nahezu schwellenlosen Dusche ausgestattet. Ein
Fenster im Badezimmer sorgt fir eine natirliche Beliftung und angenehme Helligkeit. Die
gesamte Wohnung ist mit hochwertigen Vinylbdden ausgestattet, die zeitgemafies
Wohngefuhl vermitteln. Die moder nen Heizkdrper und unter Putz verlegten Leitungen
garantieren eine effiziente Beheizung Uber die Zentralheizung. Die Gasthermewird
gemeinschaftlich von der Eigentiimer gemeinschaft genutzt, welcheim Dezember 2025
eingebaut wurde. Die moder ne Einbauktiche, inklusive Kiihlschrank, ist im Kaufpreis
bereits enthalten und bietet ein durchdachtes Nutzungskonzept. Im Klichenbereich wurden
die Steckdosen bewusst im Nostalgie-Char me gestaltet, was dem Raum einen individuellen
Charakter verleiht. Telefon- und Inter netanschltisse stehen selbstver sténdlich zur
Verfligung. Besonders praktisch ist auch der separate Abstellraum, der Uber eine Schiebetlir
erreichbar ist und einen eigenen Anschlussfir die Waschmaschine bietet. Zu den weiteren
Ausstattungsmer kmalen zahlt ein eigener Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum zur
Verflgung stellt, sowie ein Stellplatz auf dem Innenhof, der IThnen Komfort im Alltag bietet.
Zwei Gauben zur Stral3enseite hin erganzen die besondere Architektur der Etagenwohnung.
Die gesamte Wohnung wur de neu gestrichen, Tlren im Kassettendesign sowie sogenannte
Hamburger Fulleisten setzen wohnliche Akzente. Ein wichtiger Vorteil: Der erforderliche
Ausgleichsbetrag fur den Sanierungsver merk wurde bereits entrichtet. Aufgrund des
Denkmalschutzes verbindet diese Wohnung historischen Charme mit zeitgemafiem
Wohnstandard. Die Uber gabe ist ab sofort mdglich, sodass Sie zeitnah in | hr neues Zuhause
einziehen konnen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und lassen Siesich von
den vielfaltigen M dglichkeiten dieser Etagenwohnung Uber zeugen.
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Detalhes do equipamento

Besondere Merkmale:

- Ausgleichsbetrag fir den Sanierungsver merk bereits gezahlt

- Immobilie steht unter Denkmalschutz

- Stellplatz auf dem I nnenhof

- zwel Gauben zur Stral3enseite

- Eigentimer gemeinschaft setzt sich aus 5 Hausern zusammen

- moder ne Einbaukiiche wird mitver kauft

- Badezimmer mit Fenster

- ruhiges Schlafzimmer zum Innenhof

- Steckdosen und Toilettenspilung im Bad aus Edelstahl

- Steckdosen im K ichenbereich bewusst mit Nostalgie-Char me ausgestattet
Moder nisierungen, Sanierungen, Instandhaltungen nach 2020:

- Einbaukiiche samt K Gihlschrank eingebaut

- hochwertigen Vinylboden verlegt

- Komplettsanierung des Bades mit geringer Schwelle bei der Dusche
- Einbau der Kassettentiiren

- Hamburger Ful3leisten verlegt

- Heizungdleitungen unter Putz verlegt

- moderne Heizk 6r per eingesetzt

- Schiebetlir zum Abstellraum eingesetzt und Waschmaschinenanschluss her gestellt
- gesamte Wohnung neu gestrichen
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Tudo sobrealocalizacao

Stralsund préasentiert sich als eine mittelgr of3e Hafenstadt mit rund 60.000 Einwohnern, die
durch ihre stabile demografische Entwicklung und eine ausgewogene Mischung aus
traditionsreicher Geschichte und moderner Infrastruktur besticht. Alsregionales
Verwaltungs-, Bildungs- und Gesundheitszentrum bietet die Stadt ein exklusives

L ebensumfeld, das durch seine maritime Atmosphare und die Nahe zur Ostseekiste gepr agt
ist. Die hervorragende Anbindung Uber Stral3e, Schiene und Hafen unter streicht die urbane
Qualitat Stralsunds, wahrend die vergleichsweise niedrige Kriminalitatsrate ein sicheresund
angenehmes Wohngefuhl schafft. Das | mmobiliensegment in Stralsund zeichnet sich durch
moder ate Preise mit positivem Wertsteiger ungspotenzial aus, wobei insbesondere die
innenstadtnahen L agen eine begehrte Adresse fiir anspruchsvolle Kaufer darstellen.

Im Herzen Stralsunds entfaltet sich ein lebendiges, zugleich elegantes Stadtbild, das mit
seinen historischen Fassaden und moder nen Akzenten ein unver gleichliches Ambiente
schafft. Die unmittelbar e N&he zum Hafen und die charmante Altstadt verleithen dem
Standort eine unverkennbare Exklusivitét, die Kultur- und Genussliebhaber gleichermalen
anspricht. Hier verbindet sich urbanes Flair mit maritimem Charme, was ein L ebensgefiihl
von hochster Qualitat und diskreter Privatsphare ermdoglicht. Die sor gfaltig gepflegten
Quartiereund dievielfaltigen kulturellen Angebote unterstreichen den hohen Anspruch an
Lebensart und Individualitat.

Die kulinarische Vielfalt in unmittelbarer Umgebung ist beeindruckend und reicht von
exquisiten Gour metrestaur ants wie dem renommierten Scheel's, das nur wenige Schritte
entfernt liegt, bis hin zu stilvollen Bars und charmanten Cafés wie der Konditorei Frétsch
oder der Kaffee Bar —allesbequem in ein bisdrei Minuten zu Fuld erreichbar. Fir kulturelle
und gesellschaftliche Hohepunkte sorgen nahegelegene Theater- und Veranstaltungsorte wie
das Grof3es Haus Stralsund oder das Stic-er Theater, diein nur wenigen Gehminuten
erreichbar sind. Die Nahe zu gepflegten Parks und ruhigen Rickzugsorten wie der Hansa-
Wiese bietet zudem eine perfekte Balance zwischen urbanem L eben und naturnahem
Erholen. Exklusive Einkaufsmaoglichkeiten und er stklassige Ver sorgungseinrichtungen
erganzen das Angebot, wéhrend die hervorragende Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr Uber die nahegelegenen Busstationen Stralsund, Hafen (2 Minuten zu FuR3) und
Olof-Palme-Platz (3 Minuten zu Ful3) sowie den Hauptbahnhof Stralsund (17 Minuten zu
FuR) eine optimale Erreichbarkeit gewahrleisten.

Fur anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf ein luxuritses, stilvolles und zugleich lebendiges
Umfeld legen, bietet Stralsund eine einzigartige Kombination aus maritimem Flair,
kultureller Vielfalt und urbaner Eleganz. Diese L age ver spricht nicht nur ein Zuhause von




hdchster Qualitat, sondern auch ein Lebensgefuihl, das Exklusivitat und Genuss auf
harmonische Weise vereint.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Raik Lof3au

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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