Preetz

Gepflegte Doppelhaushalfte mit Kamin, Pooal,
Doppelcarport und moderner Haustechnik

Numero da propriedade: 25311094

PRECO DE COMPRA: 249.000 EUR * AREA: ca. 103 m2 « QUARTOS: 4 + AREA DO TERRENO: 524 m?2
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Numa vista ger al

25311094 249.000 EUR
Casa geminada

ca 103 m? Kauferprovision

Telhado de sela betragt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Solido

1997 Terrago, WC de
héspedes, Lareira,

LxCar port Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Certificado de
radiante consumo de energia
Gasliquefeito 60.10 kWh/m2a
07.07.2036
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Uma primeira impressao

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Diese duRRer st gepflegte Doppelhaushélfte vereint
moder nen Wohnkomfort, eine dur chdachte Raumaufteilung und zahlreiche hochwertige
M oder nisierungen.

Auf rund 103 m2 Wohnflache und einem 524 m2 grof3en Grundstiick erwartet Sie eine
Immobilie,

diesich in einem ausgezeichneten Pflegezustand befindet.

Bereitsbeim Betreten tiberzeugt das Haus mit einer hellen und freundlichen

Wohnatmosphare.

Mittelpunkt des Erdgeschossesist das grof3zligige, lichtdurchflutete Wohnzimmer mit
Kaminofen,

der besondersin der kalten Jahreszeit fir behagliche Warme sorgt. Dieim gesamten
Erdgeschoss

verlegte FulBbodenheizung bietet zusatzlichen Wohnkomfort.

Die offen gestaltete Einbauktiche fligt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und schafft
ideale

Voraussetzungen fir gemeinsames K ochen und gesellige Stunden mit Familie und Freunden.
Direkt angrenzend befindet sich ein praktischer Hauswirtschaftsraum mit ausreichend Platz
far Technik, Vorrate und Haushaltsger éte.

Im Dachgeschoss stehen drei gut geschnittene Zimmer zur Verflgung, diesich flexibel als
Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer nutzen lassen.

Das grof3zigige Tageslichtbad verfugt Gber eine Badewanne sowie eine separ ate Dusche und
bietet ausreichend Platz fir den Familienalltag. Das Gaste-WC wurdeim Jahr 2018
vollstandig

modernisiert und prasentiert sich in einem zeitgemal3en Zustand.

Auch technisch Uberzeugt die Immobilie auf ganzer Linie. Die moder ne Fllissiggas
Brennwerttherme mit War mwasser aufber eitung wur de erst 2023 erneuert und sorgt in
Verbindung mit der hochwertigen Fassadendammung fir eine ener gieeffiziente Beheizung.
Samtliche Fenster sind mit Rollladen ausgestattet. Im Wohnzimmer erfolgt die Bedienung
komfortabel elektrisch, alle Gibrigen Rollladen wer den manuell gesteuert. Die
Dachflachenfenster

wurden 2022 durch hochwertige Kunststofffenster von VELUX er setzt.

Der liebevoll angelegte AulRenbereich [adt zum Entspannen ein. Die sonnige Terrasse bildet

den

idealen Mittelpunkt flr gemutliche Grillabende oder erholsame Stunden im Freien. Der
gepflegte

Garten bietet ausreichend Platz zum Spielen, Gartnern oder Relaxen. Ein besonder es
Highlight ist




der Pool mit einem Fassungsver mdgen von rund 10.000 Litern und leistungsstar ker
Sandfilteranlage, der an warmen Sommertagen echtes Urlaubsgeflihl ver mittelt.

Zusétzlich unterstiitzt ein moder nes HAI ER-Balkonkraftwerk mit biszu 840 Watt L eistung,
Wechsdlrichter und App-Uberwachung die Eigenstromver sorgung und hilft dabei,
Energiekosten

dauerhaft zu reduzieren.

Auch hinsichtlich der Stellméglichkeiten lasst die Immobilie keine Wiinsche offen. Das 2015
errichtete Doppelcarport in hochwertiger Fachwer kbauweise bietet zwei Fahr zeugen einen
geschitzten Stellplatz. Erganzend steht Thnen die Halfte einer Scheune als grof3zligige
Lager-,

Werkstatt- oder Hobbyflache zur Verfligung.

Umfangreiche Pflaster ar beiten sowie die Uber ar beitung samtlicher Innentiiren
unterstreichen den hervorragenden Pflegezustand dieser mmobilie.
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Detalhes do equipamento

Ausstattung auf einen Blick

* ca. 103 m? Wohnfl&che

* 524 m2 Grundstick

» Baujahr 1997

« sofort bezugsfertiger, aul3er st gepflegter Zustand

* grof3ziigiges Wohnzimmer mit Kaminofen

* FuBbodenheizung im gesamten Er dgeschoss

« offene Einbauktiche

* drel flexibel nutzbare Schlafzimmer

* Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche

* moder nisiertes Gaste-WC (2018)

* FlUssiggas-Brennwertther me (2023)

» hochwertige Fassadendammung

* VEL UX-Dachflachenfenster (2022)

* Rollladen an allen Fenstern, teilweise elektrisch

e sonnige Terrasse

* gepflegter Garten

* Pool (ca. 10.000 Liter) mit Sandfilteranlage

* HAIER-Balkonkraftwerk mit App-Steuerung

* Doppelcarport in Fachwerkbauweise

* grofl3ziigige Scheunenhalfte als zusatzliche Nutzflache

Diese Immabilie eignet sich ideal fir Familien, Paare oder alle, die ein gepflegtes Zuhause
mit

moder ner Ausstattung, grof3ziigigem AulRenbereich und hoher Wohnqualitét suchen. Hier
konnen

Sie ohne gr 63eren Renovier ungsaufwand direkt einziehen und sich vom ersten Tag an
wohlfuhlen.

Uber zeugen Sie sich selbst bei einer per sonlichen Besichtigung von den zahlreichen
Vorzlgen

dieser attraktiven Doppelhaushélfte.
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Tudo sobrealocalizacao

Naturnah wohnen zwischen Ostsee, Rligen und der Hansestadt Stralsund.

Die Immobilie befindet sich im ruhigen Ortsteil Kronnevitz der Gemeinde Preetzim
Landkreis

Vorpommern-Riugen. Kronnevitz zahlt schatzungsweise rund 140 Einwohner und gehort zur
Gemeinde Preetz mit derzeit rund 1.100 Einwohnern. Die gewachsene Dor fgemeinschaft, die
familienfreundliche Atmosphére und das naturnahe Umfeld schaffen eine hohe

L ebensqualitéat.

Diereizvolle Umgebung ist gepragt von Feldern, Wiesen und Waldern und bietet ideale
Voraussetzungen flr Spaziergange, Fahrradtouren und vielfaltige Freizeitaktivitaten.
Familien

profitieren von einem sicheren Wohnumfeld mit viel Platz zum Spielen und einer
entspannten

Nachbar schaft.

Kindergarten, Schulen sowie Einkaufsmdglichkeiten destaglichen Bedarfs befinden sich in
den

umliegenden Orten und sind bequem erreichbar. Arzte, Apotheken, Restaur ants sowie
weitere

Einrichtungen destéglichen L ebens erganzen die gute Infrastruktur der Region. Eine
Bushaltestelle

befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt und gewéahrleistet eine gute Anbindung an
den

oOffentlichen Nahverkehr.

Besonders attraktiv ist die zentrale Lage innerhalb des L andkreises VVor pommer n-Rigen.
Die

historische Hansestadt Stralsund, die Insel Riigen und die Halbinsel Fischland-Dar R-Zingst
sind

schnell erreichbar und bieten ein breites Angebot an Kultur, Freizeit und Erholung.
Gleichzeitig

geniel3en Siedie Ruhe des L andlebens mit kurzen Wegen zu den wichtigsten regionalen
Zentren.

Entfernungen (ca.)

* Ortsmitte Preetz: 2 Minuten

* Bushaltestelle: 3 Gehminuten

* Stralsund: ca. 18 km | ca. 20 Minuten

* Insel Rlugen (Rugenbricke): ca. 22 km | ca. 22 Minuten
* Ostseebader Binz/Prora: ca. 60 km | ca. 45-50 Minuten




e Halbinsel Fischland-Dar3-Zingst: ca. 58 km | ca. 50 Minuten
» Bundesautobahn A20 (Anschluss Stralsund): ca. 20 km | ca. 18 Minuten

Ob als L ebensmittelpunkt fur die Familie oder alsruhiger Rickzugsort mit hohem
Freizeitwert —

diese L age verbindet Natur, Erholung und eine ausgezeichnete regionale Anbindung in
idealer Weise.




Numero da propriedade: 25311094 - 18445 Preetz

Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Raik Lof3au

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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