San Giuliano Terme

Historisches Landgut mit Meerblick und 8 Hektar —
toskanischer Charme nahe Pisa

Numero da propriedade: IT254152067

‘ VON POLL

PRECO DE COMPRA: 950.000 EUR * AREA: ca. 515 m2 « QUARTOS: 11 ¢ AREA DO TERRENO: 80.000 m?
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Casa unifamiliar /
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Uma primeira impressao

In den Hlgeln von San Giuliano Terme liegen antike Dorfer und Bauer nhauser verstreut
Uber ein weites Gebiet —wahre Juwelen, eingebettet in eine L andschaft von
aulRergewohnlicher Schénheit. Diese Orte, geschétzt von erfahrenen Investoren, bieten
atemberaubende Ausblicke —von den majestétischen Apuanischen Alpen mit ihren
schneebedeckten Gipfeln und funkelnden Mar morwanden bis hin zum Meer, wo die Sonne
in einer Umarmung aus Licht und Farbe versinkt. Hier, wo die Natur dominiert, herrscht
mediterranes Klima mit heif3en, trockenen Sommern und milden, feuchten Wintern, die
nach Erde und trockenen Blattern duften.

An diesem bezaubernden Ort, nur wenige Kilometer von den antiken Thermen von San
Giuliano entfernt, bieten wir ein wunder schon renoviertes Bauer nhaus mit
landwirtschaftlichen Nebengebauden auf einem ca. 80.000?m?2 grof3en Grundsttick. Das
Land —teils Olivenhain, teils Wald, teils Weinberg —ist ein Mosaik aus Farben und Duften,
das sich mit den Jahreszeiten wandelt und stets neue Eindr ticke bietet.

Dielmmobilieist Uber eine panoramische HiigelstralRe und ein kur zes Stiick weil3e Stral3e
erreichbar, das zum privaten Parkplatz fihrt, wo nur Vogelgesang und Blatterrauschen die
Stille unterbrechen. Ein ebener Gartenweg flihrt zum Eingang des Hauses, wo eine
machtige, jahrhundertealte Steineiche steht —wie ein Wéachter der Zeit. Unter ihrem

immer griinen Blétterdach lasst sich in der Sommer hitze kontemplative Ruhe genief3en,
wahrend der Blick biszum funkelnden Meer reicht.

Diesist ein magischer Ort, an dem die Zeit stillzustehen scheint und Natur und Ruhein
perfekter Harmonie zusammenfinden.

Auf dem flachen Teil des Hligels erhebt sich ein typisch toskanisches Bauer nhaus, mit viel
Sorgfalt und Lieberenoviert, daseinen herrlichen Blick auf dasMeer bietet. Es stammt aus
der Mittedes 19. Jahrhundertsund liegt nahe eines Baches, dessen Wasser murmelnd ins
Tal flieft.

Das Bauer nhaus besteht aus zwei verbundenen Wohneinheiten mit separaten Eingangen,
bezeichnet als Einheit A und B.

Im Erdgeschoss |adt ein grof3ziigiger Essbereich mit Kamin und offener Kiche zum
geselligen Beisammensein ein, wahrend das Arbeits-/L esestudio Riickzug und Ruhe
ermaoglicht. Weitere Ess- und Wohnraume mit Kaminen verleihen dem Haus Char me und
Eleganz. Ein von auf3en zuganglicher Weinkeller erganzt das Erdgeschossideal zur




L agerung von Wein und Ol.

Im Ober geschoss bieten zwel Gastezimmer mit eigenem Bad eine komfortable Unter kunft.
Drei Hauptschlafzimmer, zwei Bader und ein derzeit als Biro genutzter M ehr zweckraum
bieten Privatsphére und Entspannung.

Nahe dem Weinber g befinden sich zwei landwir tschaftliche Gebaude mit
Renovierungspotenzial: eines ebenerdig mit ca. 40?mz2, das ander e zweigeschossig mit ca.
80?m2 —ideal fur zusatzlichen Wohnraum oder kreative Nutzung.

Das Grundstiick von ca. 80.000?m2 umfasst Wald, Olivenhain und Weinberg:
—10.710?m2 unber Gihrter Wald, Heimat fur vielfaltige Flora und Fauna
—58.670?m2 ruhiger, gepflegter Olivenhain

—6.749?m?2 produktiver Weinberg mit gutem Tafelwein

Ausstattung und M aterialien wurden mit grofl3er Sorgfalt gewahlt: originale toskanische
Holzfenster und -tliren, warme Terrakottabtden, Marmor eingange, elegante Keramik im
Wohnbereich und Holzbdden im Ober geschoss. Die Decken im Erdgeschoss zeigen sichtbare
Holzbalken, Travicelli und Mezzane; im Ober geschoss sor gen abgehéngte Decken fir
Warmedammung, das Dach besteht aus originalen Holzbalken und Travicelli.

Die Heizung erfolgt tiber Gas und wird durch Ofen sowie Holzkamine erganzt —ideal fiir
eine gemutliche Winteratmosphare. Die Immobilieist an das 6ffentliche Strom- und
Wasser netz angeschlossen und bietet moder nen Wohnkomfort in naturnaher Umgebung.
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immobilie befindet sich in idyllischer Hiigellage oberhalb von San Giuliano Terme,
einem traditionsreichen Kurort in der Toskana, eingebettet zwischen der Kunststadt Pisa
(ca. 10 km) und dem eleganten Seebad Viareggio an der toskanischen Riviera. Die Region
zahlt zu den begehrtesten Lagen der Provinz Pisa und zeichnet sich durch ihre

auler gewohnliche Naturlandschaft, kulturelle Vielfalt und ausgezeichnete L ebensqualitét
aus.

San Giuliano Termeist bekannt flr seine historischen Ther malbader, die schon zur Zeit der
Medici als Ruckzugsort fuir Erholung und Regeneration dienten. Heute verbindet der Ort
authentisches toskanisches L ebensgefiihl mit einer hervorragenden I nfrastruktur —
Geschéfte, Restaur ants, Schulen sowie medizinische Versorgung sind bequem erreichbar.

Die hiigelige Umgebung bietet nicht nur absolute Ruhe, sondern auch spektakulére
Ausblicke auf die Apuanischen Alpen, das Arnotal und —bei klarer Sicht —bishin zum
Tyrrhenischen Meer. Die Region ist gepragt von Olivenhainen, Weinbergen und
Zypressenalleen und eignet sich ideal fur Natur- und Kulturliebhaber gleicher maf3en.

Dank der zentralen Lage sind sowohl die Klste alsauch Stadte wie L ucca (ca. 20 km),
Florenz (ca. 80 km) und Livorno (ca. 30 km) schnell erreichbar. Der internationale
Flughafen Pisaist in nur ca. 15 Autominuten erreichbar, ebenso wie die Autobahn A11
Florenz—Viareggio.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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