VP ‘ VON POLL

Camaiore - Toscana

Schones Bauernhaus in den Hugeln von
Camaiore mit Meerblick

Numero da propriedade: IT252941885

‘ VON POLL

PRECO DE COMPRA: 1.500.000 EUR ¢ QUARTOS: 10




Numero da propriedade: IT252941885 - 55041 Camaiore - Toscana
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Numa vista geral

IT252941885 1.500.000 EUR
Provisionspflichtig

18.12.2025

10 ca. 360 m?

7 ca. 360 m?

9 Piscina

4 x Outros
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Dados energéticos

Sistema de
aquecimento de um
piso

Gas

N/A
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Plantas dos pisos

A
=
!
1
r— 7
- § )
2 TeRwo canTiy 0 L N A A
5 Pt 5 o Yl ) SQ
! I ¥ ) i . /
- \
cellar \ 9
267 \
| 8 Pal £
| a \ :
cellar ‘F 1 ) )
g o I A) )i YN Y
N camma 5 canTiva 5 [ i
bt it o
cellar L ~
270 35 | ;
i
L
)
Ar

=
N

-

I
|
b I
|
|
|
|
|
i
= st

CAMERA
o 23

I double room T 2 N e
I . M N
I 1T I ]
‘ 1 4 cmERR
‘ room

| o 757 P
I

|
e e e O ——— N

A




VP ‘ VON POLL

4,
370

442 297

INGRESSO
Mo 519

PRANZO
W 1635

dining room

DISIMPEGNO
M 1125

3 CUCINA
£ o147
g8

23 Kitchen

&
i

SOGGIORNO
e o0

living room

a0 ]
zon 9
VASCA (5%
‘ e ae )
0 i
450 s —
-
B
. o | cweRs o
s G caERa g SR R
e 5 T Bt "
double room | double room
a5
267 — ;
3.60 1l
4 | owes o
cmera [ lnoressol %) SR g
Pt i3 =X3 HEEL, g
room
room
| 436

www.von-poll.com




Numero da propriedade: IT252941885 - 55041 Camaiore - Toscana

Uma primeira impressao

Vom internationalen Flughafen Galileo Galilei in Pisa nimmt man die Autobahn bis
zur Ausfahrt Viareggio und fahrt dann weiter in Richtung Camaiore, von wo aus
man auf einer asphaltierten NebenstraBe durch jahrhundertealte Walder und
gepflegte Olivenhaine den Huigel hinauffahrt, bis man nach einer 45-minutigen
Fahrt die prestigetrachtige Residenz erreicht, die von einem etwa 10.000
Quadratmeter groBen Olivenhain umgeben ist.

Nachdem man das Eingangstor passiert und das Auto im Schatten der
jahrhundertealten Olivenbaume geparkt hat, gelangt man Uber eine Steintreppe
zum Eingang des Hauses, von dem aus man ein Panorama von unbestreitbarer
Schonheit und in der Ferne das Meer bewundern kann. Nicht weit vom Haus
entfernt fuhrt ein Steinweg, der einen Teil des Olivenhains durchquert, zum
Schwimmbad, wo man Momente der absoluten Entspannung verbringen kann.

Bei der Restaurierung wurden die Oberflachen und die Einrichtung erfolgreich in die
urspringliche Typologie des Hauses integriert, wodurch es warm und einladend
wirkt.

Das Gebaude mit einer Gesamtbruttoflache von 360 Quadratmetern erstreckt sich
Uber vier Ebenen: Untergeschoss, Zwischengeschoss, erster Stock und
Dachgeschoss.

Das Untergeschoss, das uber eine AuBentreppe vom Garten aus oder Uber eine
Innentreppe vom Erdgeschoss aus zu erreichen ist, besteht aus einem groBen
Keller, zwei Badern, einem weiteren Keller und einem Heizungsraum. Diese Raume
beherbergen derzeit das Malatelier des Eigentimers des Hauses, kdnnten aber
auch als Gasteappartement genutzt werden.

Das Erdgeschoss, das von den Gasten genutzt wird, besteht aus vier Zimmern mit
Zugang zum Garten, die alle Uber ein eigenes Bad verfligen. Bei der Ausstattung
wurde besonderer Wert auf helle Harzbdden, franzésische Holztliren mit

Doppelverglasung und originale Innentiren aus Holz gelegt.




Die erste Etage oder das Zwischengeschoss, das man Uber eine Innentreppe oder
eine AuBBentreppe erreicht, besteht aus einer groBen Eingangshalle, von der aus
man in das Esszimmer gelangt, das mit der groBen Kiche in Verbindung steht, die
auch Uber einen Holzofen verfligt, das Dienstbad und das groBe Wohnzimmer mit
Kamin. Die Kiche, das Esszimmer und das Wohnzimmer sind sehr hell dank der
groBen Fenster mit Blick auf die umliegende Landschaft, die die groBen verglasten
Offnungen in Bilder verwandeln, die eine hiigelige Landschaft von seltener
Schonheit darstellen. Auch in dieser Etage des Hauses wurde besonderes
Augenmerk auf die Auswahl der Oberflachen gelegt. Der FuBboden aus
elfenbeinfarbenem Harz und die mit Kalk gestrichenen Wande in der gleichen Farbe
machen die Raume elegant und einladend und heben die Schonheit der Decke mit
ihren Balken, den freiliegenden Holzsparren und den Terrakotta-Ziegeln hervor. Die
Treppe, die das Mansardengeschoss mit einer geschwungenen Brustung aus
Mauerwerk verbindet, wurde in der Nahe der ersten Stufen verbreitert, um einen
umlaufenden gemauerten Sockel zu schaffen, auf dem eine Marmorstatue
aufgestellt wurde, die das Zentrum des Hauses darstellt. Das Dachgeschoss
besteht aus zwei Einzelzimmern, einem Bad und einem Doppelzimmer mit Bad. Fur
diese Etage des Hauses wurden die gleichen Materialien und Oberflachen
verwendet wie flr die darunter liegenden Etagen, mit Ausnahme der hellgrauen
Farbe, mit der die Balken, Sparren und Ziegelsteine der Decke gestrichen wurden,

was die darunter liegenden Raume noch heller erscheinen lasst.

Abmessungen und Details:

Die Gesamtbruttoflache betragt 360 m?.
Abmessungen des Schwimmbeckens mt 4,30 x 11,50
Gartenflache gm 10.000

Anzahl der Schlafzimmer 7

Anzahl der Bader 9

Klimaanlage im Erdgeschoss

Gasheizung mit Kessel und Heizkdrpern
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Tudo sobre a localizacao

Entfernung vom Flughafen Pisa km 42
Entfernung von Lucca km 28

Entfernung von Florenz km 106
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Pessoa de contacto

Toscana

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christian Weissensteiner

Corso ltalia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360

E-Mail: milano@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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