Ribolla - Toscana

Wunder schones Bauer nhaus mit Schwimmbad in der
toskanischen M aremma

Numero da propriedade: IT252941779

‘ VON POLL

PRECO DE COMPRA: 1.100.000 EUR + AREA: ca. 400 m2 « QUARTOS: 6 + AREA DO TERRENO: 9.000 m?
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Numa vista ger al

| T252941779 1.100.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 400 m2 Moradia

18.12.2025 Provisionspflichtig

6

3 ca. 430 m2

3 Piscina

2004

5x Outros
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Dados ener géticos

Sistema de
aquecimento de um
piso

N/A
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Plantas dos pisos

PIANO PRIMO
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Uma primeira impressao

Der Bauernhof besteht aus einem typisch toskanischen Bauer nhaus, das sich auf einem
sanften Hiigel mit Panoramablick befindet, im Ortsteil Ribolla der Gemeinde Roccastrada
(GR), in der Nahe des M eeresvon Castiglione della Pescaia und Punta Ala, eingebettet in die
grine Maremma. Das Bauer nhaus aus Stein wur de 2004 mit einer erdbebensicheren
Struktur aus Stahlbeton gebaut, die mit 25 cm Naturstein bedeckt ist. Das Fundament ist aus
beltiftetem Stahlbeton und das Vorhandensein eines Gullys auf der Nordseite ermdglicht
eine perfekte I solierung des Hauses.

Esist auf zwei Ebenen angeordnet, aus stadtebaulicher Sicht besteht das Erdgeschoss aus
einem D10 von 300,00 Quadratmetern und umfasst einen Archivraum, ein kleines L ager,
einen Zentralheizungsraum, zwei grof3e L agerraume (einer von ca. 87 Quadratmetern und
einer von ca. 81 Quadratmetern) und ein Badezimmer.

Zurzeit wird die Immobilie im Erdgeschossrenoviert und eswurden 4 Wohnungen mit
Gipskartonwéanden geschaffen.

In der ersten Etage befindet sich das Wohnhaus mit einer Flache von 130 Quadratmetern
und einem Laubengang von 14 Quadratmetern.

ein grofes Wohnzimmer mit Blick auf die Veranda und eine Treppe, die zum Erdgeschoss
fuhrt, eine bewohnbar e K liche, zwei Schlafzimmer, ein Bad, ein Arbeitszimmer, ein grof3es
Doppelzimmer mit Bad.

Im AufBenbereich befinden sich ein eingelassener Swimmingpool und zwei kleinere, erhohte
Poolsinmitten eines

einem gepflegten Garten.

Der Zugang zum Grundstiick erfolgt Gber ein automatisches schmiedeeisernes Tor und eine
von Baumen gesaumte und beleuchtete Auffahrt, die direkt zum Innenhof und zu den
AuRenparkplatzen flhrt.

Das Grundstiick, das das Anwesen umgibt, ist ca. 9.000 gm grof3.

Der Preisdes Anwesensin seinem der zeitigen Zustand fir insgesamt 430,00 gm Wohnflache
betragt €

1.150.000,00
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Tudo sobrealocalizacao

Frazione di Ribolla Gemeinde Roccastrada (GR) in der Nahe des M eeresvon Castiglione
della Pescaia und Punta Ala, eingebettet in die grine Maremma.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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