VON POLL

Spreenhagen / Braunsdorf

Natur paradiesam Wasser mit Bootssteg und sofort
bezugsfrel

Numero da propriedade: 26016004

PRECO DE COMPRA: 229.000 EUR + AREA DO TERRENO: 918 m?2

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Dieses char mante Haus ver eint naturnahes Wohnen mit besonderem Wohnkomfort und
bietet eine seltene Gelegenheit fur alle, die Ruhe, Wasserlage und Waldnahein
harmonischer Umgebung suchen. Eingebettet in eineidyllische L andschaft direkt an einem
ruhigen Nebenarm des Oder-Spree-K anals genief3en Sie hier eine aufRer gewohnliche
Atmosphéare mit viel Privatsphare und direktem Zugang zur Natur.

Das ca. 918 m2 grof3e Grundstlick tberzeugt durch seineliebevoll angelegte AulRenanlage mit
Baumbestand, gemtlichen Rickzugsorten und einem direkten Zugang zum Wasser. Ein
privater Bootssteg macht die lmmaobilie besonders attraktiv fir Wasser- und
Naturliebhaber. Zusatzlich besteht ein Pachtvertrag tiber weitere ca. 150 mz2
Grundstiicksflache, wodur ch sich das Grundstiick nochmals angenehm erweitert.

DasHaus prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und ist bezugsfrei. Die
Wohnflache verteilt sich auf zwel Etagen sowie einen grof3ziigigen Wintergarten, der
ganzjahrig als zusatzlicher Wohnraum genutzt werden kann und durch seinen Kamin eine
besonder s gemtliche Atmosphar e schafft. Vom Schlafzimmer im Dachgeschoss genief3en Sie
einen schonen Blick auf das Wasser und den Garten.

Im Wohnbereich sorgt ein weiterer Kamin fur behagliche Stunden. Die K iiche befindet sich
im Erdgeschoss und Uber zeugt durch kurze Wege und eine praktische Aufteilung. Erganzt
wird das Raumangebot durch ein Gaste-WC im Erdgeschoss sowie ein Badezimmer im
Dachgeschoss. Auch die AulRen- und Nebengebaude bieten vielféltige
Nutzungsmoglichkeiten. Das grof3e Doppelcar port verflgt Gber zwei Stellplatze sowie einen
angrenzenden Nebenraum mit 32A-Stromanschluss—ideal fir Fahrzeuge, Boote, Caravan
oder alsHobbybereich. Zwei gedammte Holzgartenhauser mit Stromanschluss erweitern die
Nutzungsmoglichkeiten zusatzlich und eignen sich beispielsweise als Gastezimmer, Atelier
oder praktische Abstellraume. Ein Keller mit ca. 6 m2 Nutzflache rundet das Angebot ab.

Die Immobilie wurde auf den Grundmauer n eines Bungalows aus den frihen 1970er Jahren
errichtet und im Jahr 1998 umfassend erweitert sowie moder nisiert. Beheizt wird dasHaus
Uber eine Gaszentralheizung mit Heizkérpern.

Die L age verbindet natur nahes Wohnen mit guter Erreichbarkeit. Die Stadte Erkner,
Firstenwalde und Berlin sind schnell erreichbar. Uber die nahegelegene A12 bestehen
hervorragende Verbindungen in Richtung Berlin, Frankfurt (Oder) und Polen.
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Tudo sobrealocalizacao

GEOGRAFIE:
Spreenhagen ist eine amtsangehorige Gemeinde im Landkreis Oder-Spreein Brandenburg
mit ca. 3.494 Einwohnern.

LAGE/ VERKEHR:

Spreenhagen liegt an den Landesstraf3en L 23 zwischen Grinheide und Storkow und L 36
zwischen Spreenhagen und Firstenwalde. Die A 12 (Berlin—Frankfurt (Oder)) mit der
Anschlussstelle Storkow und die A 10 (Berliner Ring) mit dem Autobahndreieck Spreeau
durchqueren das Gemeindegebiet. Die Fahrtzeit zum neuen Flughafen BER betragt ca. 30
Autominuten und zum Berliner Stadtzentrum ca. 45 Autominuten.

WIRTSCHAFT:

Die Teda-Gigafactory er6ffnet 2021 ihre Pforten und erwartet mittelfristig ca. 7.000
Arbeitsplétze. Baubeginn der Fabrik war im ersten Halbjahr 2020. In einer ersten
Ausbaustufe will Tesla pro Jahr 150.000 Elektr ofahr zeuge bauen. Spater sollen die
Kapazitaten auf bis zu 500.000 Fahrzeugejahrlich erweitert werden.

INFRASTRUKTUR in Spreenhagen:

Esgibt 2 Kitasund 1 Grundschule

Einkaufen: Netto, Post, Tankstelle, Apotheke, Backer, Fleischer
Arzte: Allgemein-Mediziner, Internist, Zahnar zt

FREIZEIT/ NATUR:

Hartmannsdorf wird als Naher holungsgebiet von vielen Berlinern genutzt. Die wald- und
wasser r eiche Umgebung zieht gerade in den Sommer monaten zahlr eiche Géste an.
Besondersreizvoll sind das L andschaftsschutzgebiet um Hartmannsdorf, das
Naturschutzgebiet Triebscher See und der Stahlberg.

KULTUR:

Der Kulturverein 'Kulturlandschaft-Spree' e.V. organisiert regelmallig inter essante,
kulturelle Veranstaltungen fir Anwohner und Gaste.

Gottesdienste und Konzerte finden in der Kirchgemeinde Spreenhagen und in der
Hoffnungskirche nach Neu Hartmannsdorf statt.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Numero da propriedade: 26016004 - 15528 Spreenhagen / Braunsdorf

Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Frau SylviaMaltz & Herr Maximilian Pletat

FriedrichstraRe 53b, 15537 Erkner
Tel.: +49 3362 - 50 97 730
E-Mail: erkner @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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