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Grunheide (Mark) / Spreeau - Spreeau (Ort)

Bautragerfreies Grundsttick im idyllischen
Griunheide/ Spreeau

Numero da propriedade: 26016002

PRECO DE COMPRA: 149.000 EUR « AREA DO TERRENO: 396 m?2
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O imoévd

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.
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Uma primeira impressao

Verkauft wird ein ca. 396 m2 grof3es Baugrundsttick in Wasser ndhe und in gewachsener
Umgebung. Die Liegenschaft befindet sich an einer ruhigen 30er-Zone mit Anliegerverkehr.
DieMedien der Elektrizitat liegen bereits auf dem Grundstiick. Weitere Medien wie Gas
und ein Stadtwasser-Anschlussfir Trinkwasser liegen in der Straf3e an. Das Grundstiick ist
mit einem sanier ungsbedirftigen Wochenendbungalow bebaut, der seinerzeit regelmafiigin
den Sommer monaten genutzt wur de.

Das Grundstiick ist Richtung Westen ausgerichtet, gemeinsam mit Familie oder Freunden
kann man hier entspannt den Tag genief3en und sich von der Hektik des Alltags erholen.

Die Liegenschaft wird bautragerfrei angeboten, sodass Sie als Kéaufer die gro3tmdgliche
Flexibilitat bei der Auswahl Ihres Baupartners geniefden. Dies bedeutet, dass Sie unabhangig
von bestimmten Bautragern agieren kénnen und I hre Plane und Wiinsche individuell
realisieren durfen. Die Grundstlicksgr6i3e von ca. 396 m? bietet ausreichend Raum fur
vielfaltige Bebauungsmoglichkeiten, egal ob Sie ein Einfamilienhaus oder eine andere
Wohnform planen. Aufgrund der Ecklage sind unter schiedliche Grundrisse und
Ausrichtungen des zukiinftigen Gebaudes denkbar, wodurch Sie bei der Planung ein hohes
Mald an Flexibilitat genief3en. Das Grundstiick wird wie es steht und liegt gekauft bzw.
verkauft. Dies bedeutet, Sie ibernehmen das esim aktuellen Zustand, wodurch Siedie
Freiheit erhalten, Ihre eigenen Vor stellungen vom Hausbau umzusetzen und die Gestaltung
individuell an Ihre Bedirfnisse anzupassen.

Grundstiicksbreite: ca. 30 m
Grundstiickstiefe: ca. 13 m

Haben wir Ihr Interesse geweckt ? Sind Sie neugierig geworden ? Dann vereinbaren Sie gern
mit uns einen Besichtigungstermin !
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Tudo sobrealocalizacao

GEOGRAFIE

Griunheide (Mark) besticht als aufstrebende Gemeinde in unmittelbarer Néhe zu Berlin
durch ihre harmonische Verbindung von naturnahem Wohnen und urbaner Infrastruktur.
Die Region tberzeugt mit einer hohen L ebensqualitét, eingebettet in einereizvolle Seen- und
Waldlandschaft, die Familien ein gesundes und abwechslungsr eiches Umfeld bietet.

LAGE/VERKEHR

Die Nahe zur Metropole sichert eine exzellente Anbindung an Arbeitsplatze und kulturelle
Angebote. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene
Bushaltestellen wie,, Spreewerder Fasanenstraf3e" in nur 4 Minuten Ful3weg gewahr leistet,
was die Mobilitat der gesamten Familie sicherstellt.

INFRASTRUKTUR

Fur Familien bietet die Umgebung eine Vielzahl an hochwertigen Bildungseinrichtungen, die
in wenigen Minuten mit dem Buserreichbar sind. Kindertagesstatten wie die

» Spreespatzen” sind bereitsin etwa 25 Minuten zu Fuld erreichbar, wahrend Grundschulen
und weiterflihrende Schulen, darunter die Freie Montessori Schule und das Philipp-

M elanchthon-Gymnasium, in rund 40 bis 65 Minuten mit dem Bus bequem erreichbar sind.
Gesundheitsver sorgung ist durch Apotheken und Fachérzte in etwa 80 Minuten mit dem
Bus gut zuganglich, was ein beruhigendes Sicher heitsgefiihl flr die ganze Familie ver mittelt.
Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte wie Netto und EDEKA, sind innerhalb von
25 bis 80 Minuten bequem mit dem Bus erreichbar und gewahrleisten eine komfortable
Versorgung im Alltag.

WIRTSCHAFT

Dielokale Wirtschaft wird durch die Tesla Gigafactory in Spreeau in unmittelbarer Nahe
zukunftsweisend gestarkt. Die Nahe zur Tesla Gigafactory starkt nicht nur die
wirtschaftliche Stabilitét, sondern verleiht dem Viertel auch eine moder ne Note, ohne den
charmanten, ruhigen Charakter zu beeintré&chtigen.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR

Diereizvolle Seen- und Waldlandschaft bietet Familien ein gesundesund
abwechslungsreiches Umfeld. Freizeitgestaltung wird durch zahlreiche Parks und
Spielplatze, wie den Stéritzland-Park und den M archenwald, bereichert, diein 12 bis 45
Minuten zu Ful® oder mit dem Buserreichbar sind und Raum fir gemeinsames Erleben und
Erholung bieten. Spreeau prasentiert sich alsidyllisches, landlich gepragtes Wohngebiet mit
niedriger Bevolkerungsdichte, das besonder s Familien anspricht, die Wert auf ein sicheres




und naturnahes Umfeld legen.

Zusammenfassend vereint diese Lage in Grinheide (Mark), insbesondereim Ortstell
Spreeau, fir Familien eine zukunftsorientierte L ebensqualitét mit einem sicheren,
naturnahen Umfeld und einer hervorragenden Infrastruktur. Hier finden Familien den
idealen Ort, um gemeinsam zu wachsen, zu entdecken und sich gebor gen zu fuhlen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimern,
Zwischenverkauf und —vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Frau SylviaMaltz & Herr Maximilian Pletat

FriedrichstraRe 53b, 15537 Erkner
Tel.: +49 3362 - 50 97 730
E-Mail: erkner @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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