Fridingen an der Donau

Es wird Ihnen gefallen hier zu leben

NUmero da propriedade: 24449007

PRECO DE COMPRA: 1.100.000 EUR - AREA: ca. 291 m2 . QUARTOS: 10 « AREA DO TERRENO: 716 m?2
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Numa vista geral

24449007

ca. 291 mz
Telhado de sela

consoante marcacao
de visita

10

2

2004

2 x Garagem

1.100.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

ca. 0 m?2

Terraco, Piscina,
Lareira, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento por Certificado de
chéo radiante consumo de energia
ERDGAS_SCHWER 51.89 kWh/m2a
28.07.2029

B
Gas
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l VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

vw.home.von-poll.com
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O imovel

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Uma primeira impressao

Einziehen und wohlftihlen — dieses freistehende Einfamilienhaus erfillt den Traum vom
Wohnen auf hohem Niveau. Begonnen bei einer wohldurchdachten Konzeption tber eine
stilvolle Ausstattung bis hin zur besonderen AuRenanlage in schoner Wohnlage, lasst das
Haus keine Wunsche offen. Das Anwesen mit ca. 300m2 Wohnflache erstreckt sich auf 3
Etagen. Im Erdgeschoss befindet sich das groRziigige Wohn- und Esszimmer mit
Kaminofen und vielen zumeist bodentiefen Fenstern. Hier wurden nicht nur besonders
helle Raume, sondern auch eine besondere Wohnsituation geschaffen, die im Sommer
um den vorgelagerten Balkon erweitert wird. Die hochwertige Kiiche bietet Ihnen Gerate
feinster Qualitéat von namhaften Markenherstellern an. Ein Highlight! Nicht nur zum
Kochen, sondern durch den Zugang zum Balkon ein echter Traum. Ein Schlafzimmer, ein
Ankleidezimmer sowie eine Gastetoilette komplettieren diese Etage. Das Dachgeschoss
bietet lhnen drei Zimmer und ein hochwertiges Badezimmer mit Badewanne, Dusche,
WC und Waschtisch mit Doppelwaschbecken. Im Flur befinden sich praktische
Einbauschrénke. Das Gartengeschoss verfugt Uber 3,5 Zimmer mit Duschbad und
punktet durch die vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten und seinen hellen Raumen. Diese
Etage wird momentan von den Eigentiimern genutzt, nach Einbau einer Kiiche wére
auch eine Nutzung als Einliegerwohnung denkbar. Das grof3e Wohn-Esszimmer mit
Kaminofen bildet hier den zentralen Wohnbereich dieser Ebene. Ein hochwertig und
zweckmalf3ig ausgebauter Hauswirtschafts- und Technikraum mit Einbauschranken
runden diese Etage ab. Die neuwertige AuRenanlage ist schén angelegt und nicht
einsehbar und sorgt so flr die nétige Privatsphére. Sie bietet Ihnen einen exklusiven
Uberdachten Wohlfiihlbereich mit erstklassiger Auf3enkiiche und einem groRen Pool und
bietet ausreichend Platz fur Ihre Erholung. Hier kdnnen Sie die Ruhe geniefRen und
entspannte Stunden verbringen. Die Doppelgarage mit Tageslicht und elektrischem
Torantrieb runden dieses Angebot ab. Insgesamt handelt es sich bei dieser einmaligen
Immobilie um ein erstklassiges und charmantes Einfamilienhaus mit ausreichend Platz
fur lhre Familie. Die Lage und Ausstattung sind ideal fir ein ruhiges und entspanntes
Wohnen in Fridingen. Das Haus ist aktuell vom Eigentimer bewohnt und kann nach
Absprache Gbernommen werden. Mdchten Sie |hre eigenen Ideen und Eindriicke zu
diesem einmaligen Angebot sammeln? Dann laden wir Sie herzlich zu einer persénlichen
Besichtigung ein und stehen lhnen gerne fur weitere Informationen zur Verfigung!
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Detalhes do equipamento

Umfangreiche Umbauten und Renovierungen ab 2020

Hochwertige Einbaukiiche mit Natursteinplatte aus dem Jahr 2020

Komplett Miele Einbaugerate, Kochfeld, Tepan-Yaki-Grill, Geschirrspuler, Dampfgarer,
Warmeschublade, Vakuumierschublade, zwei Kiihlschranke, Gefrierschrank,
Getrénkeschrank ,

BERBEL Kopffreidunstabzughaube

Smarthome (Kameras, Rollladen, Rauchmelder, Gasmelder, Gartenbeleuchtung etc.)
Telenot Alarmanlage

MOBOTIX Kamera Uberwachung

Hauswirtschaftsraum mit Schuller Contur Schranksystem

Entkalkungsanlage

Photovoltaikanlage 7,35 kWp

zwei Kamindfen im Erdgeschoss und Untergeschoss Baujahr 2022

AulRenpool 9x4m mit Gegenstromanlage, Solarabdeckung, Heizung, Beleuchtung
Design Poolhaus aus Kebony

CUBIC Outdoorktiche (Flammkraft Gasagrill, Big Green Egg Large, Kihlschrank, Edelstahl
Waschbecken, Keramik Arbeitsplatte und Tisch)
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Tudo sobre a localizacao

Die Stadt Fridingen an der Donau befindet sich im Landkreis Tuttlingen im Suden Baden-
Wirttembergs mit ca. 3.100 Einwohnern und ist ein Paradies fir Wintersportler,
Wanderer und Radfahrer. Naturschutzgebiete, Aussichtspunkte, Skipisten, der
historische Stadtkern sowie ein ausgeschildertes Wegenetz in der unmittelbaren
Umgebung machen Fridingen zu einem attraktiven Ort fir Urlauber und Bewohner.
Unweit von Fridingen befinden sich die Donauversickerung. Im Sommer und Herbst
versickern hier bis zu 400 Liter Wasser pro Sekunde im Kalkgestein der Alb. Es kommt
im rund 16 Kilometer entfernten ,Aachtopf* wieder zum Vorschein. Das Freizeitangebot
ist grof3 und vielseitig. Fridingen kann zahlreiche Gewerbebetriebe mit einer gesunden
Struktur vorweisen. Neben zwei GroRRbetrieben befinden sich zudem mehrere
mittelstandische Betriebe aus der Chirurgie- und der Medizintechnik vor Ort.
Verschiedene Handwerksbetriebe, Lebensmittelmarkte, Einzelhandelsgeschafte,
Allgemeinarzte, ein Zahnarzt und ein Tierarzt runden das Dienstleistungsangebot ab. Die
Stadt Fridingen verfligt tber eine Grund-/und Gemeinschaftsschule, eine
Volkshochschule, Kindergérten, verschiedene Vereine, ein Freibad u.v.m. bieten den
Birgern und Besuchern Lebensqualitéat und Abwechslung. Im Busverkehr wird Fridingen
durch die , TUTicket-Linie 20“ nach Buchheim und Neuhausen sowie die ,SBG-Linie 50
nach Sigmaringen und Tuttlingen erschlossen. Die geographische Lage zu Gro3stadten
wie Stuttgart und Ztrich (ca. 110 - 130 km) und der nahe gelegene Bodensee (ca. 30 km)
machen die Gemeinde so beliebt. Weitere Informationen tber Fridingen an der Donau
finden Sie im Internet unter: www.fridingen.de
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.7.2029.
Endenergieverbrauch betragt 51.89 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Oliver Rebholz

JagerhofstralBe 1 Rottweil-Tuttlingen
E-Malil: tuttlingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




