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Numa vista ger al

26461010 Sob consulta

Kauferprovision
1976 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 710 m2
2022

Sélido
ca. 607 m?2
ca. 103 m2
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Dados ener géticos

Oleo Certificado de
28.10.2034 consumo de energia
1992
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein regional sehr beliebtes und bekanntes Gasthaus mit grof3em
Potenzial in attraktiver, idyllisch naturnaher Lage. Die ertragsreiche Immaobilie vereint
gastr onomischen Betrieb, Beherbergung und Wohnen unter einem Dach und eignet sich
ideal fir Gastronomen, Investoren oder Betreiber von Ferienunterkiinften in landschaftlich
attraktiven Gegenden mit hohem Erholungswert. Ein sehr gutes Standbein bildete dabei
auch der Catering Service.

Das Herzstiick bildet der insgesamt sehr grof3ziigige Gastronomiebereich (an Kapazitét in
Summe ca. 50 a la carte Sitzpléatze + ca. 100 Saal Sitzplatze + ca. 25 Partyraum Sitzplatze +
ca. 120 Aul3en Sitzpléatze) mit einladendem Gastraum sowie einem grof3en Saal, der sich
hervorragend fir Veranstaltungen wie Hochzeiten, Feiern, Tagungen oder kulturelle Events
eignet. Die flexible Raumgestaltung ermdglicht unter schiedlichste Nutzungskonzepte und
schafft ideale Voraussetzungen fir ein erfolgreiches Veranstaltungsgeschéft.

Erganzt wird der Gastronomiebereich durch eine voll ausgestattete GroRRkliche, die
professionellen Anspriichen gerecht wird und optimale Arbeitsablaufe erméglicht. Fur die
L agerung von L ebensmitteln stehen sowohl eine K ihlzelle als auch eine separ ate
Tiefklhlzelle zur Verfligung.

Im Beherbergungsbereich verfugt die Immobilie Gber mehrere gepflegte Ferienzimmer (in
Summe 6 mit Aufbettungen ca. 18 Betten), die sich ideal flr Urlaubsgéaste, M onteur e oder

Kurzzeitver mietungen eignen. Die Zimmer bieten eine solide Grundlage fir einerentable

Auslastung und lassen sich bel Bedarf modernisieren oder individuell gestalten.

Ein weiterer Vorteil ist dieim Objekt integrierte Betreiber- bzw. Eigentiimerwohnung, die
komfortables Wohnen direkt vor Ort ermaoglicht und kurze Wege garantiert —ideal fur
einen reibungsiosen Betriebsablauf.

Das grof3ziigige AulRengel&nde er 6ffnet zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten —ob als
Biergarten, Terrasse oder Veranstaltungsflache. Hier konnen Géste entspannen und die
Umgebung genief3en, was den Gesamtwert der Immobilie zusatzlich steigert.

Durch die Kombination aus Gastronomie, Uber nachtungsangebot, Veranstaltungsbereich,
Betreiberwohnung und AuRRenflache bietet dieses Gasthaus eine hervorragende Grundlage

far ein erfolgreiches Geschéaftskonzept mit vielfaltigen Entwicklungsmdglichkeiten.

Wenn Siehier Ihreldeen und Visionen Gestalt annehmen sehen - lassen Sieunsgern ins




Gesprach kommen. Wir freuen unsvon Ihnen zu héren.
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Detalhes do equipamento

Renovierungsarbeiten & Anschaffungen

2000 Kuhlzelle, Tiefkuhlzelle

2002 Dacherneuerung und Fenster neu

2003 Fettabscheider neu

2005 K tiche/Gastraume Komplettrenovierung inkl. Elektrik
2013 Saal Komplettrenovierunginkl. Elektrik

2015 Vollbiologische K laranlage neu

2017 Abluftanlage K tiche neu

2019 Konvektomat ELOMA neu

2022 Fassadenar beiten
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Tudo sobrealocalizacao

Hainrode, eingebettet im Landkreis Nordhausen in Thiringen, besticht durch seineruhige,
naturnahe L age und die har monische Verbindung von landlichem Charme mit einer soliden
Infrastruktur. Die Gemeinde bietet Familien ein sicheres und gebor genes Umfeld, dasvon
einer intakten Gemeinschaft und einer angenehmen L ebensqualitat gepragt ist. Hier finden
Eltern und Kinder ideale Voraussetzungen fir ein ausgewogenes Familienleben, dasvon
Ruheund gleichzeitig guter Anbindung an umliegende Zentren gepragt ist.

Die unmittelbare Umgebung von Hainr ode Uiber zeugt durch eine Vielzahl an
Freizeitmoglichkeiten, die besonder sfir Familien wertvoll sind. Direkt vor der Haustlr
laden grofziigige Spielpléatze und dasidyllische Waldbad Teichtal zu aktiver Erholung und
gemeinsamer Zeit im Freien ein. FUr entspannte Stunden in geselliger Runde sorgt die
nahegelegene Waldgaststétte Teichtal, die mit ihrem einladenden Biergarten ein beliebter
Treffpunkt fir Jung und Alt ist. Auch die vielfaltigen gastronomischen Angebotein den
umliegenden Ortschaften erweitern das kulinarische Spektrum und bereichern das familiére
Freizeitangebot.

Besonder s hervor zuheben ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen, diejungen Familien eine
ausgezeichnete Betreuung und Forderung ihrer Kinder ermdglichen. In nur etwa 40
Minuten zu Fuld erreichen Sie die Staatliche Grundschule sowie ver schiedene Kinder gérten
in Nohra, die mit ihrem engagierten padagogischen K onzept eine vertrauensvolle

L ernumgebung schaffen. Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Apotheken
und Fachérzte in benachbarten Orten gewahrleistet, sodass das Wohl der gesamten Familie
jederzeit bestens betreut ist. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, beispielsweise
der Bushahnhof Bleicherode, Hainrode b. Nordhausen in etwa 16 Minuten zu FuR,
ermaoglicht eine flexible M obilitét fur alle Familienmitglieder.

I nsgesamt prasentiert sich Hainrode alsein Ort, der Familien mit seiner sicheren,
naturnahen und zugleich gut erschlossenen Lage ein Zuhause bietet, in dem Kinder
unbeschwert aufwachsen und Eltern sich rundum wohlfiihlen kdnnen. Hier verbinden sich
L ebensqualitat und Gemeinschaft zu einem har monischen Wohngefiihl, das

Zukunftsper spektiven fur die ganze Familie er 6ffnet.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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