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Numa vista ger al

25461027 Sob consulta
Kauferprovision

ca. 282 m2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

Telhado de sela beur kundeten

12 Kaufpreises

4 2025

1988

6 X Lugar de Solido

e_staci onamento ao ar ca. 282 m2

livre Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Oleo Certificado de
04.12.2035 consumo de energia
65.00 kWh/m2a
Petrdleo B
2023
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Uma primeira impressao

M oder ne M ehrfamilienhaus-Héalfte mit grof3ztigigem Wohngefihl und neuer Heizung - Nahe
Bleicherode

Diese gepflegte und moder nisierte M ehrfamilienhaus-Halfte befindet sich auf einem ca. 518
m2 grof3en Grundstiick mit Stidausrichtung und ist mit 4 Wohneinheiten (45 m2, 65 mz, 86
m2, 86 m?) seit ca. 1994 kontinuierlich ver mietet. Die Jahresnettokaltmieteinkl. Stellplatze
betragt der zeit fir dre vermietete Wohnungen ca. 15.240,- Euro. Die Wohnung im
Erdgeschoss mit ca. 86m2 steht z.Z. noch frei, konnte jedoch jeder Zeit vermietet werden.
Das Objekt in Vollwarmeschutz wurde laufend moder nisiert und préasentiert sich in einem
sehr zeitgemal3en Zustand. Die letzten umfassenden M al3nahmen fanden ab 2023 bis 2025
statt, sodass Ihnen und Ihren zukinftigen Mietern ein rundum gepflegtes Wohnumfeld zur
Verfligung steht.

Dievier separaten Wohneinheiten sind auf Keller-, Erd-, Ober- und Dachgeschoss angel egt.
Im Jahr 2023 wurde die zentrale Olheizung erneuert, was eine effizienter e und nachhaltigere
Beheizung sicher stellt. Die Immabilie tGberzeugt zudem durch eine fortlaufende
Instandhaltung und zahlreiche Verbesserungen innerhalb der letzten Jahre: Sowurdeim
Jahr 2023 ein Pavillon im Hof errichtet, das Bad der Kellerwohnung alter sger echt
umgebaut, die Wohnung frisch gestrichen und eine neue Abwasserleitung verlegt. Die
Sanierung der Ober geschosswohnung inklusive Einbau einer neuen K tiche erfolgte 2024.
Weitere M alinahmen folgten, wie der Einbau von Breitbandkabeln fiir alle Wohneinheiten
(2025), die Sanierung der Erdgeschosswohnung mit neuer Kiiche (2025) sowie die
Ausstattung des Dachgeschosses mit einer neuen K iiche und einem moder nen
Balkongelander (beides 2025).

Das Treppenhaus wur de 2024 neu gestrichen und die Wechsel sprechanlage zeitgemald
erneuert, was den Zugang und die Sicherheit nochmals er héht. Eine Fassadenr einigung
erfolgte ebenfalls 2025, wodur ch das auf3er e Er scheinungsbild zusatzlich aufgewertet wird.
Alle Wohnungen profitieren von einem moder nen Standard, der sowohl ansprechendes
Wohnen als auch funktionale Praktikabilitat gewahrleistet.

Die Raumaufteilung ist durchdacht und die Grundriss-L 6sungen ver schaffen ein sehr
angenehmes Raum- und Wohngefiihl - jeweils optimal fir diekleinen und auch fir die

grO3eren Wohneinheiten.

Die Ausstattung entspricht einer guten, zeitgerechten Qualitatsstufe und tragt zu einem
harmonischen Gesamtbild bei. Zudem sor gt die zentrale Heizung fir wohlige Warmein




allen Wohnbereichen. Dank der M oder nisierungen und Sanierungen préasentiert sich die
Immobilie in einem gepflegten Gesamtzustand, wodurch Sie von zuktinftigem Wertbestand
sowie langfristiger Nutzungssicher heit profitieren.

DiesesHausist dank der kontinuierlichen Sanierung und M oder nisierung, aktuell auch
schon mit Breitbandkabel-Anschlussfur die Zukunft vorbereitet. Lassen Sie sich bel einer
personlichen Besichtigung von dem Komfort dieser Immobilie Gber zeugen. Wir freuen uns,
lhnen weitere I nfor mationen bereitzustellen und mit Ihnen einen individuellen
Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Detalhes do equipamento

Sanierungsmafinahmen:
Kernsanierung 1995/1996

Vollwar meschutz Fassade 1995/1996
Fenster neu 1995/1996

Grundriss Uber ar beitung 1995/1996
Innenausbau komplett neu 1995/1996
Treppenhaus Sanierung 1995/1996

M oder nisierungsmaflinahmen aktuell:

Pavillon Hof 2023

Heizung erneuert 2023

K G- Bad alter sger echt umgebaut, Wohnung neu gestrichen 2023
K G-Wohnung neue Abwasserleitung verlegt 2023
OG- Wohnungssanierung incl. Neue K iiche 2024
Breitbandkabel fur alle Wohnungen 2025
EG-Wohnungssanierung incl. K iche 2025

DG neue K iche 2025

DG neues Balkongelander 2025

Treppenhaus gemalert 2024

W echselsprechanlage neu 2024
Fassadenreinigung 2025
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Tudo sobrealocalizacao

Die Gemeinde Kehmstedt ist ein kleiner Ort im Norden des Freistaates Thiringen, die
Hochschul-und Kreisstadt Nordhausen ist ca. 20 Kilometer, die Kleinstadt Bleicherode, zu
der Kehmstedt verwaltungstechnisch gehort, ist ca. 6 Kilometer entfernt. In Kehmstedt
wohnen um die 450 Einwohner.

Die gemutlicheund landlich gepréagte Kleinstadt Bleicherode verflugt Gber eine sehr
familienfreundliche und komfortable Infrastruktur mit Schulen, Arzten,
Einkaufsmoglichkeiten und Gaststatten. Nordhausen am Harz ist die nordlichste Kreisstadt
des Bundeslandes Thiringens und ca. 20 Kilometer entfernt, im Landkreisleben ca. 100.000
Einwohner.

Die Verkehrsanbindung von Busund Bahn ist gut und Uber den unmittelbaren Anschlussan
die Stidhar z-Autobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Gottingen bzw. dem boomenden
Grofiraum Halle (Saale)/ Leipzig verbunden.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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