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Numa vista ger al
25461022 Sob consulta
Moradia
ca. 360 m2 multifamiliar
Telhado de sela Kauferprovision
12 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
5 beurkundeten
1900 Kaufpreises
1 x Garagem 2020
Solido
ca. 250 m2
WC de hospedes,

Lareira, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Certificado de
radiante consumo de energia
Oleo 155.00 kWh/m2a
14.09.2035

E
Unidade combinada 2007
deaquecimento e
poténcia
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Plantas dos pisos

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Dieses eindrucksvolle Dreifamilienhaus aus dem Baujahr 1900 préasentiert sich heute mit
einer grof3ziigigen Wohnflache von circa 360 m2 auf einem ca. 508 m2 grof3en Grundstiick.
I nsgesamt stehen I hnen hier zwolf gut geschnittene Zimmer sowie finf moderne
Badezimmer zur Verflugung.

Die mmobilie setzt sich aus drei Wohneinheiten zusammen und bietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten, sowohl fiir Familien als auch fiir Wohngemeinschaften oder als
Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Der Zustand des Hauses ist neuwertig, was anhand umfangreicher M oder nisierungs- und
Sanierungsmafinahmen in den ver gangenen Jahrzehnten deutlich wird.

Zwischen 1995 und 2000 fand eine umfassende K er nsanier ung des gesamten
Gebaudekomplexes statt. Im Rahmen dessen wur den sowohl die Haustechnik im Bereich
Heizung, L Uftung und Sanitar alsauch die komplette Elektrik erneuert. Zeitgleich erfolgte
der Einbau neuer Kunststofffenster in Mahagoni-Optik, ausgestattet mit zweifacher

| solierver glasung. Die Fensterbanke wurden innen und aufRen aus elegantem Natur stein
(Marmor) gefertigt.

Die Fassade dieses Hauses wur de zweischalig hinterlUftet, indem eine 60 mm starke
Dammung eingebracht und das Gebaude zudem mit hochwertigem Vollklinker ver sehen
wurde.

Die vor handene Dachkonstruktion wurde ver starkt und das Dach mit glasierte
Biber schwanzziegel neu eingedeckt, inklusive einer 160 mm starken Dammung —ein
weiterer Beleg flr den energetisch durchdachten Umbau.

Im Jahr 2020 wurde der Innenhof einer aufwéandigen Sanierung unterzogen. Im
darauffolgenden Jahr entstand im Hof ein moder nes Dusch- und Géstebad, das speziell fur
die Nutzung einer Biiroeinheit angelegt wurde.

Ein weiteres Highlight stellt die 2023 umfassend moder nisier te Dachgeschosswohnung
(Wohnung 3) dar, die hdchsten Ansprichen geniigt und von kiinftigen Eigentimern

bewohnt werden kann.

Im Bereich der Heiztechnik ist die Immobilie auf dem neuesten Stand. Die Beheizung erfolgt
effizient und gleichmafig mittels einer Kombination aus Ful3bodenheizung und




Blockheizkraftwerk. Bereits 2007 wur de eine Heizung auf Basis eines Blockheizkr aftwer ks
(Ol) installiert, die 2013 einer kompletten Gener aliiber holung unter zogen und 2023 mit
einem neuen Motor ausgestattet wurde.

Die Ausstattungsqualitat des gesamten Objektsist als gehoben einzustufen. Durch die
kontinuierliche Instandhaltung und Modernisierung in den letzten Jahren prasentiert sich
dieses Dreifamilienhaus heute in einem Uber zeugenden Gesamtzustand, ver bunden mit
hoher Energieeffizienz und ansprechender architektonischer Gestaltung.

Verbunden mit den Nebengebauden, Werkstatt und Garagen ist dieses Ensemble gerade
auch fur Handwerker und kleine Familienbetriebe ein sehr interessantes Objekt. Zusétzlich
lasst sich hier durch die zwei bewohnten Wohnungen ein attraktiver Beitrag zur
Refinanzierung der Immobilie dar stellen, so dass gleichzeitig auch eine solide

Alter sabsicherung aufgebaut werden kann.

Uber zeugen Sie sich personlich von den vielfaltig nutzbaren Raumlichkeiten, dem
grof3zugigen Platzangebot und der konsequent umgesetzten M oder nisierung — gerne
vereinbaren wir mit Ihnen einen Besichtigungster min und stehen fir weiterflihrende
Informationen zur Verfligung.
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Detalhes do equipamento

M oder nisier ungsmassnahmen:

1995 - 2000 K er nsanierung Gebaudekomplex

(mit Austausch und Erneuerung Haustechnik (HLS & Elektrik), Fenster komplett neu
Kunststoff Mahagoni 2-fach I so-Verglasung inkl. Fensterbanke innen und auf3en in
Naturstein (Marmor), Fassadenherrichtung 2-schalig hinterltftet, Dammung 60 mm und
Vollklinker, Dachkonstruktionsertiichtigung und Dacheindeckung Biber schwanz glasiert,
Dammung 160 mm)

2020 Hofsanierung I nnenhof

2021 Herrichtung Dusch/Gastebad fur Biroeinheit Innenhof

2023 M oder nisierung Wohnung Dachgeschol3 (Wohnung 3)

Heizungsmoder nisierung:

2007 Heizungser neuerung mit Blockheizkraftwerk (Ol)

2013 GeneralUberholung Blockheizkr aftwer k

2023 M otor er neuer ung Blockheizkr aftwer k
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Tudo sobrealocalizacao

Die Gemeinde Wipperdorf liegt hoch im Norden Thiringensim Tal der Wipper. Das
Fllsschen gab der Gemeinde im Jahr 1950 ihren Namen, nachdem sich die Dorfer Pustleben,
Mitteldorf und Oberdorf zu Wipperdorf zusammengeschlossen hatten. 2019 fusionierteim
Zuge der Verwaltungsreform die Stadt Bleicherode unter ihrem Namen mit den Gemeinden
Etzelsrode, Friedrichsthal, Hainrode, Kleinbodungen, Kraja, Nohra Wolkramshausen und
Wipperdorf.

Heute wohnen in Wipperdorf ca. 1.500 Einwohner. Die Infrastruktur in Wipperdorf ist gut,
ebenso die Verkehrsanbindungen.

Stadtein unmittelbarer Nahe sind die Hochschul- und Kreisstadt Nordhausen, ca. 20 km,
und die Stadt Bleicherode ca. 8 km. Die gemiitliche und landlich geprégte Kleinstadt
Bleicherode verfligt tber eine sehr familienfreundliche und komfortable I nfrastruktur mit
Schulen, Arzten, Einkaufsmoglichkeiten und Gaststatten. Nordhausen am Harz ist die
nordlichste Kreisstadt des Bundeslandes Thiringens, im Landkreisleben ca. 100.000
Einwohner.

Die Verkehrsanbindung von Busund Bahn ist gut und Uber den unmittelbaren Anschlussan
die Stidhar z-Autobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Gottingen bzw. dem boomenden
Grofiraum Halle (Saale)/ Leipzig verbunden.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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