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Numa vista ger al

24461015

ca. 185 m2
Telhado de quadril
9

1929

4 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

239.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1996

Solido

Terrago, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Oleo 264.00 kWh/m2a
10.07.2034
H
Petrdleo 1929
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Uma primeira impressao

" Grof3ziigiges Haus oder auch Stadthaus mit bis zu zwei Wohneinheiten"

Dieses gepflegte Stadthaus besticht durch seine gehobene Ausstattungsqualitat und die
groRziugige Wohnflache von ca. 185 m2 auf eéinem Grundstiick von ca. 1359 m2

Die Immobilie ca. 1929 massiv gebaut, wurde von 1995 bis 1998 einer umfassenden
Kernsanierung unter zogen und préasentiert sich heute noch in einem zeitgemal3en moder nen
und sehr gutem und gepflegtem Zustand.

Im Erdgeschol befindet sich " einein sich abgeschlossene Einliegerwohnung” . In dieser
befinden sich ein gerdumiges Wohnzimmer, sowie Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, ein
Tagedlichtbad sowie eine vollwertig ausgestattete Einbaukliche.

In der daruber liegenden Maisonettewohnung mit gemditlichen Dachgeschof? und schénem
Blick (mit Har zlandschaft) befinden sich ein Wohnzimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer,
zwei Kinderzimmer, eine gerdumige Wohnk{iche sowie zwei Tageslichtbader.

Die L age des Stadthausesist zentral und dennoch ruhig gelegen. Einkaufsmoglichkeiten,
mehrere Kindertagesstatten, Grundschule, Gymnasium, Arzte und Apotheken und
offentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe und fu3laufig zu erreichen. Die
Umgebung tber zeugt zudem mit zahlreichen Grinflachen und Parks, die zu Spazier gdngen
und Erholung einladen.

I nsgesamt bietet dieses Stadthaus eine einzigartige Kombination aus historischem Charme
und modernem Komfort. Nutzen Sie die Gelegenheit, diese besondere lmmobilie zu
besichtigen und sich selbst von ihrem Potenzial zu tiber zeugen.
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Tudo sobrealocalizacao

BLEICHERODE

Bleicherodeist eine Kleinstadt im Landkreis Nordhausen, dem nérdlichsten im Freistaat
Thiringen und mit ihren ca. 10.000 Einwohner n die zweitgr 63te Landgemeinde. Die
Gemeinden Grof3lohra, Kehmstedt, Kleinfurra, Lipprechterode und Nieder gebra gehdren
verwaltungstechnisch zu Bleicherode. Zur Stadt gehéren die Ortsteile Elende, Etzelsrode,
Friedrichsthal, Hainrode, Kleinbodungen, Kraja, M 6rbach, Nohra, Obergebra, Wernrode,
Wipperdorf, Wollersleben und Wolkramshausen.

Das Stadtrecht erhielt Bleicherodeim Jahre 1130, im Jahr 1997 wurde die Stadt in die

» Deutsche Fachwer kstraf3e” aufgenommen.

Die gemiitliche und landlich geprégte Kleinstadt Bleicher ode verflgt Uber eine sehr
familienfreundliche und komfortable Infrastruktur mit Schulen, Ar zten,
Einkaufsmoglichkeiten und Gaststatten. Nordhausen am Harz ist die nordlichste Kreisstadt
des Bundeslandes Thiringensund ca. 20 Kilometer entfernt, im Landkreisleben ca. 100.000
Einwohner.

Die Verkehrsanbindung von Busund Bahn ist gut und Uber den unmittelbaren Anschlussan
die Stidhar z-Autobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Gottingen bzw. dem boomenden
Grofiraum Halle (Saale)/ Leipzig verbunden.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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