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Hermsdorf - Hermsdorf bei Ruhland

*** Reserviert*** Landliche Wohnidylle- DHH mit
Doppelcarport und grof3en Garten- und
Wiesenflachen

Numero da propriedade: 26446004

VON POLL
IMMOBILIEHR

PREGCO DE COMPRA: 139.000 EUR + AREA: ca. 125 m2 . QUARTOS: 4 ¢ AREA DO TERRENO: 2.991 m?2
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Numa vista ger al

26446004

ca. 125 m2
Telhado de sela
4

3

2

1975

2 x Car port

139.000 EUR
Casa geminada

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Sélido
Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 198.00 kWh/m2a
02.03.2036
F
Gés 1975
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1975 vereint landliche Ruhe mit vielseitigen
M dglichkeiten fir moder nes Wohnen. Auf einer Wohnflache von ca. 125 m2 und einem
grof3ziigigen Grundstiick von rund 2.991 mz2 bietet sie besondersjungen Familien und
Paaren viel Raum zur Entfaltung.

DasHaus verfligt Uber insgesamt vier Zimmer, darunter drei gut geschnittene
Schlafzimmer, dieflexibel alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen.
Der helle Wohnbereich bildet das Her zstiick des Hauses und schafft durch grol3e Fenster
eine angenehme Wohnatmosphare.

Die separate Kiche wurdeim Jahr 2005 modernisiert und bietet ausreichend Platz fur
gemeinsames K ochen. Ebenfalls 2005 wur de das Dusch- und Wannen-Bad im Erdgeschoss
erneuert und mit einer komfortablen FuRbodenheizung ausgestattet. Ein zweites
Badezimmer im Dachgeschoss befindet sich seit 2024 im Ausbau und bietet Ihnen die

M 6glichkeit, eigene Wohnideen umzusetzen.

Technisch ist die Immobilie gut aufgestellt: Die Gas-Zentralheizung wurde 2014 er neuert
und sorgt zuverlassig fir angenehme Temperaturen. Im selben Jahr wurden auch das Dach
sowie die Abwasser grube modernisiert. Ein eigener Brunnen unterstlitzt zusatzlich die
Gartenbewasser ung und erhoéht die Unabhéngigkeit.

Dasweitlaufige Grundstiick ist ein echtes Highlight und bietet zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten —ob als Gartenpar adies, Spielflache fir Kinder oder Riickzugsort
im Griinen. Erganzt wird das Angebot durch ein Doppel-Car port sowie weitere
AuRenstellmoglichkeiten.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und wur de regelmaiig instand
gehalten. Ein Einzug ist ohne gr6f3eren Sanierungsaufwand maoglich, wahrend gleichzeitig
Potenzial fur individuelle Anpassungen und eigene Gestaltungsmdglichkeiten besteht.

Diese Doppelhaushalfte tiber zeugt durch die Kombination aus natur nahem Wohnen, solider
Ausstattung und Entwicklungsmdglichkeiten —ideal fur alle, die sich ein Zuhause mit Platz
und Per spektive wiinschen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und tber zeugen Sie sich selbst von diesem
attraktiven Angebot.
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Detalhes do equipamento

» Doppelhaushélfteim landlichen Flair

* Baujahr: ca 1975

* Wohnflache: ca. 125 m?

-4 Zimmer

- 2 Bader (einesin Vorbereitung)

- Kiche

» Gas-Heizungsanlage im K eller geschoss
* FuRBbodenheizung im Bad EG

» Doppel-Carport

* Brunnen

» Abwasser-Grube

» Grundstiicksgrof3e: ca. 2.991 m2 mit Gartenbereich und separ aten Wiesenflachen
e Letzte Sanierungen:

- 2024 Ausbaubeginn Bad im DG

- 2014 Heizung, Dach, Abwasser-Grube,
- 2005 Bad, Kiiche
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Tudo sobrealocalizacao

Hermsdorf bei Ruhland ist eine ruhige und familienfreundliche Gemeindeim
stidbrandenburgischen Landkreis Ober spreewald-L ausitz und bietet naturnahes Wohnen in
angenehmer, dorflicher Atmosphére. Umgeben von Wiesen, Feldern, kleinen Wéldern und
Teichlandschaften genief3en Bewohner hier viel Grin, frische Luft und ein hohesMal? an

L ebensqualitat —ideale Voraussetzungen fur Familien, dieihren Kindern ein sicheresund
entspanntes Umfeld bieten mochten.

Dielnfrastruktur ist auf kurze Wege ausgerichtet: Einkaufsmoglichkeiten, Kitas, Schulen,
Arzte und weitere Einrichtungen des téaglichen Bedarfs befinden sich im nahegelegenen
Ruhland sowiein den umliegenden Orten. Ein aktives Vereinsleben, Spiel- und Sportflachen
sowie gemeinschaftliche Veranstaltungen férdern das nachbar schaftliche Miteinander und
schaffen ein lebendiges Dor fleben.

Verkehrstechnisch ist Hermsdorf gut angebunden. Uber die nahegelegene Bundesautobahn
13 sind die Stadte Berlin und Dresden schnell erreichbar, wodurch sich der Standort auch
sehr gut fiir Pendler eignet. Der Bahnhof Ruhland bietet zudem regelmafiige
Bahnverbindungen in M etropolregionen wie Dresden, L eipzig und Cottbus.

Wirtschaftlich profitiert die Gemeinde von ihrer L age zwischen gewachsenen Gewer be- und
Industriestandorten wie Schwar zheide und dem Umfeld von Ruhland, die vielféltige
Arbeitsplatze bieten. Gleichzeitig bleibt der landliche Charakter erhalten.

Fiur Freizeit und Erholung er6ffnen sich zahlreiche M dglichkeiten: Rad- und Wander wege,
Naturflachen sowie das nahe Lausitzer Seenland mit Badeseen und Ausflugszielen laden zu
gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein.

Hermsdorf verbindet somit ruhiges Wohnen im Grinen mit guter Infrastruktur und
verkehrsgiinstiger Lage—ein attraktiver Lebensmittelpunkt fur Familien, die naturnah
leben und dennoch flexibel bleiben mochten.

Entfernungen in die ndchst gr 6l3eren Stadte/ Regionen:
- Dresden: 50km

- Leipzig: 135 km

- Berlin (BER): 125 km

- Spreewald: 45 km

- Senftenberger See: 14 km
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

René Swat

Bahnhofstral3e 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenber g@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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