VON POLL

Bundenbach

NEUER PREIS: Bungalow mit ELW und vielen
M Oglichkeiten in Bundenbach!!!

Numero da propriedade: 26451011

PRECO DE COMPRA: 185.000 EUR « AREA: ca. 190 m?2 . QUARTOS: 7 « AREA DO TERRENO: 776 m?2

www.von-poll.com
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Numa vista ger al

26451011 185.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 190 m2 Moradia

7 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

1982 Kaufpreises

2Xx Lugar de 2023

estacionamento ao ar

livre, 1 x Garagem Componentes pré-
fabricados

Terraco, WC de
hospedes, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo ener gético
final
Oleo 229.30 kWh/m2a
14.09.2035
G
Petrdleo 1982
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Uma primeira impressao

Du suchst ein Zuhause, dasflexibel genugist flir verschiedene L ebensmodelle? Dann ist
dieser freistehende Bungalow mit Einliegerwohnung genau das Richtige fur dich! Auf einem
sehr gepflegten, komplett eingez&unten Grundstiick von ca. 7767?mz liegt das 1982 gebaute
Okal-Fertighaus mit insgesamt ca. 190?m2 Wohnfl&ache, verteilt auf zwei separate
Wohnungen —mit je eigenem Eingang fir maximale Privatsphére.

Die Erdgeschosswohnung (ca. 108 ?m?) ist aktuell sehr gut an ein Ehepaar ver mietet und
bringt dir stabile Mieteinnahmen. Mit drei Zimmern, einem grof3en Wohn-Essbereich mit
Zugang zum Balkon, einer Kiiche, einem Gaste-WC und einem Abstellraum ist diese
Wohnung perfekt fur die Vermietung. Allesist hell, offen und praktisch geschnitten.

Die Einliegerwohnung im Untergeschoss (ca. 82?m?) steht frel zur Verfligung, da sie von
dem jetzigem Eigentiimer als Ferienwohnung genutzt wird — perfekt fir dich als neuer
Eigentimer oder zum Vermieten. Hier findest du einen grof3en, offenen Wohn-Ess-

K Uchenbereich mit Einbauktiche, zwel Schlafzimmer, ein Tageslichtbad mit Badewanne und
direkten Zugang zur grof3en, gepflasterten Terrasse—ideal, um drauf3en zu chillen oder mit
Freunden zu grillen. Diese Wohnung wird perfekt abgerundet durch ein Gaste WC mit
Waschmaschinenanschluss, einem grof3en Abstellraum und einem Kellerraum.

Aus Diskretionsgr inden wurde auf I nnenaufnahmen ver zichtet. Gern stellen wir Ihnen bel
I nteresse weiter e | nfor mationen im personlichen Gespr&ch zur Verfigung.

Der gepflegte Garten bietet viel Raum zum Entspannen, Gartnern oder einfach zum
gemeinsamen Beisammensein.

Eine Garage und zusétzliche Stellplatze direkt davor sind perfekt fir deine Autos,
Motorréader oder Fahrrader. Und das Beste: Eine Wall-Box fur’s Elektroauto ist schon da—
so bist du ready fur die Zukunft!

Geheizt wird das Haus mit einer Ol-Zentralheizung (Niedertemper atur kessel, Baujahr
2005). DasHaus st gepflegt, modernisiert (zuletzt 2023) und die Einlieger wohnung
bezugsfertig — du kannst direkt starten.

Bundenbach punktet mit einer entspannten, naturnahen Lage, weit weg vom
Grof3stadttrubel, aber mit guter Anbindung zu Kirchberg, Smmern und dem Flughafen
Frankfurt-Hahn. Wandern, Radfahren oder Kultur? Allesdirekt vor der Haustir.




Dieser Bungalow mit Einliegerwohnung ist ideal, wenn du flexibel wohnen willst: ob als
Familie, M ehrgenerationenhaus, WG oder zum cleveren Vermieten — hier hast du alle
M dglichkeiten.
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Detalhes do equipamento

Highlightsdieser Immobilie:

+ zwei getrennte Wohneinheiten:

—ca. 108 m2im Erdgeschoss (4 ZK B, sehr gut vermietet)

—ca. 82 m2im Untergeschoss (3 ZK B, direkt nutzbar, da von den jetzigen Eigentiimer als
Ferienwohnung genutz)

—jewells mit separatem Eingang fir maximale Privatsphére

+ vielseitige Nutzungsmoglichkeiten:

—ideal fir Mehrgenerationenwohnen, Selbstnutzung & Vermietung
—attraktiv fir Kapitalanleger mit solider Mieteinnahme von der Erdgeschosswohnung
+ gepflegter Zustand & durchdachter Grundriss:

— Baujahr 1982 (Okal-Fertighaus) mit emauertem Unter geschoss
—laufend instandgehalten, kein I nstandhaltungsr iickstau

— helle, freundliche R&ume mit funktionalem Schnitt

— Erdgeschosswohnung mit Balkon

— Unter geschosswohnung mit grof3er, gepflasterter Terrasse

+ grofRes Grundstiick mit ca. 776 m

— Grundstick ist umzéaunt

—viel Platz zum Entspannen, Spielen oder Gartnern

—ruhige Sackgassenlage ochne Durchgangsver kehr

+ ein Garagenstellplatz inklusive:

—Sicheres Parken & zusatzlicher Stauraum

+ Wall-Box bereits vorhanden

+ Attraktive Wohnlage in Bundenbach (Hunsr tick):

—naturnah & familienfreundlich

—gute Anbindung an Kirchberg, Simmern & Flughafen Hahn

— Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustir (Wandern, Natur, Kultur)
Raumaufteilung dieser Immaobilie:

Erdgeschoss (ver mietet):

1 Windfang

1 GéasteWC

3 Schlafzimmer

1 Wohn-Esszimmer mit Zugang zum Balkon

1Kduche

1 Tagedlicht-Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschnenanschluss
1 kleine Abstellkammer

1 Flur

1Balkon




1lkleiner Kellerraum

Unter geschoss:

1 Windfang

1 Wohn-Ess-K lichenbereich mit Zugang zur Terrasse
2 Schlafzimmer

1 Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss
1 Tagedlicht-Badezimmer

1Kelerraum

1 Abstellraum

1Terrasse

Im AufRenbereich:

1 Garage

2 PKW-Stellplétze jeweils vor den Garagen
1Vorgarten

1 Garten hinter dem Haus
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Tudo sobrealocalizacao

Bundenbach ist eine char mante Ortsgemeindeim Rhein-Hunsr lick-Kreisin Rheinland-Pfalz
und gehort zur Verbandsgemeinde Kirchberg. Eingebettet in die sanften Hohenzlige des
Hunsrlicks bietet Bundenbach eine natur nahe Wohnlage mit hohem Erholungswert und
gleichzeitig guter Anbindung an dieregionale Infrastruktur.

Die Umgebung ist gepréagt von einer beeindruckenden Naturkulisse mit Waldern, Wiesen
und Wanderwegen —ideal fir Naturliebhaber, Ruhesuchende und aktive M enschen.
Besonder s bekannt ist Bundenbach flr das Schieferbergwerk Herrenberg mit
angeschlossenem Fossilienmuseum sowie das rekonstr uierte keltische Oppidum ,, Altburg*,
dasweit Uber die Region hinaus Besucher anzieht.

Trotz seiner ruhigen Lage sind Stadte wie Kirchberg (ca. 15 Min.), Simmern (ca. 20 Min.)
und ldar-Oberstein (ca. 30 Min.) gut mit dem Auto erreichbar. Auch der Flughafen
Frankfurt-Hahn ist nur rund 25 Autominuten entfernt. Einkaufsmaéglichkeiten, Schulen,
Arzte und andere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in den umliegenden
Gemeinden.

Bundenbach Uberzeugt mit einem hohen Mal3 an L ebensqualitat, einer intakten
Dorfgemeinschaft und einer Umgebung, die L ebensraum und Freizeitmdoglichkeiten in
idealer Weise miteinander verbindet.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Annabella Jones-NuRbaum

Hauptstrafie 59, 55743 | dar -Ober stein
Tel.: +49 6781 - 56 38 202
E-Mail: idar-ober stein@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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