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Numa vista ger al

26115006-G 549.000 EUR
Kauferprovision

ca. 75 m? betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

Telhado de sela beur kundeten

01.08.2026 Kaufpreises

5 ca. 150 m2

3 1984

2

1984 Sélido

4 x Lugar de ca. 25 m?

estacionamento ao ar ca. 100 m2

livre

Terrago, WC de
hospedes, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Oleo 1984
22.02.2036
Petrdleo
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

* % %k kK

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Tempelhof
Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Uma primeira impressao

Urspringlich alskleine Trinkhalle mit Flachdach errichtet, spater kam der Anbau zum
Imbiss und 1982 der grof3e Umbau mit Dachaufbau.

Im Ergeschol? finden Sie die Gaststatte mit Zapfanlage und Schanklizenz (Rauchen erlaubt),
den Imbiss und einen eingewachsenen Biergaten mit stationaren Grill.

Hier sind fast alle gastronomischen Konzepte ohne Vollkiiche umsetzbar. (Doner, kleine
Pizzeria, Spati, etc)

Im Dachgeschol3 und im Spitzboden wurde Wohnraum geschaffen fir die der zeitigen
Eigentimer. Auf 4 Zimmern verteilt sind 3 Schlafziimmer 2 Bader und eine offene K iche mit
einem kleinen Essplatz vorhanden.
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Detalhes do equipamento

GASTRO

Schankraum mit rustikaler Moblierung
Kiche mit elektrischen Geréten
Biergarten mit Tischen und Stuhlen
WOHNEN

Bad mit Whirpoolwanne

Kiche mit EBK

FuRboden zum Teil in " Blue Pearl"
Dielen
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Tudo sobrealocalizacao

Mariendorf, ein lebendiger Teil desBerliner Bezirks Tempelhof-Schoéneber g, besticht durch
seine familienfreundliche Atmosphére und eine har monische Verbindung von urbanem
Leben und griiner Ruhe. Die stetig wachsende Bevolkerung unter streicht die Attraktivitat
dieses Wohnstandorts, der mit seiner exzellenten Infrastruktur tberzeugt: Eine Vielzahl an
U-Bahn-, S-Bahn- und Busverbindungen garantiert eine unkomplizierte Mobilitat, wahrend
die Nahe zu medizinischen und schulischen Einrichtungen eine hohe L ebensqualitat fur
Familien sicherstellt. Mariendorf bietet somit eine ideale Balance zwischen stadtnaher
Anbindung und naturnahem Wohnen —ein Ort, an dem sich Familien geborgen und
willkommen fuhlen.

Der Bezirk Mariendorf préasentiert sich alsein ruhiges, etabliertes Wohnquartier mit einem
besonderen Fokus auf Sicherheit und Gemeinschaft. Hier finden Familien ein Umfeld, das
von Stabilitat und einem ausgepr agten Nachbar schaftsgefiihl geprégt ist. Die griinen
Flachen und Spielplatze laden zu unbeschwerten Stunden im Freien ein, wéhrend dieruhige
Wohnlage fur entspannte Nachmittage und erholsame Néchte sorgt. Mariendorf ist damit
der perfekte Riickzugsort fir Familien, die Wert auf ein sicheres und harmonisches Umfeld
legen, ohne auf die Vorteile einer guten Anbindung verzichten zu mussen.

Die Umgebung bietet ein vielfaltiges Angebot, das das Familienleben bereichert: Fur die
jungsten Bewohner stehen mehrere Kindertagesstatten wie die Kita Zauber stein, nur etwa
zwei Minuten zu Ful3 entfernt, sowie weitere Kitas und Grundschulen in ful3laufiger
Entfernung bereit. Die Grundschule am Sandsteinweg ist in nur elf Minuten zu erreichen,
und auch weiter fiihrende Bildungseinrichtungen sind gut angebunden.

Gesundheitsver sorgung wird durch nahegelegene Ar ztpraxen, Apotheken und Kliniken
gewdhrleistet, darunter die Tauern-Apotheke und das Arztehaus am Birnhornweg, diein
weniger alszehn Minuten zu Fuld erreichbar sind. Fur Freizeit und Erholung laden
zahlreiche Parks und Spielplatzein unmittelbarer Nahe ein, wie die Grinanlage
Tauernallee, diein nur drei Minuten zu Ful erreichbar ist, sowie vielfaltige
Sportmdoglichkeiten und familienfreundliche Treffpunkte.

Im Einzugsgebiet der Gaststatte befinden sich grof3e Kleingartenanlagen, eine
Reihenhaussiedlung, Sportclubs (Judo und Tennis) und vieles mehr. Was es nicht gibt ist
eine M oglichkeit sich zu treffen, ein Bier zu trinken oder auch ein Imbissangebot zu
genielden.

Direkt vor dem Haus befindet sich eine Bushaltestelle.
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Outrasinformacgoes

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Noel Kanpara

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +4930- 7007 58 96 0
E-Mail: tempelhof @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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