Einbeck

Grol3zigig wohnen mit Charakter —lhreVillain
Einbeck !

Numero da propriedade: 26448019

PRECO DE COMPRA: 325.000 EUR  AREA: ca. 170 m2 « QUARTOS: 9 + AREA DO TERRENO: 734 m?
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Numa vista ger al

26448019 325.000 EUR
Moradia

ca. 170 m2 multifamiliar

Telhado de mansar da Kauferprovision

9 betragt 2,975 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1927 Solido

1x Lugar de ca. 65 m?

estacionamento ao ar Terraco, Lareira,

livre, 1 x Garagem Cozinha embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 209.00 kWh/m2a
19.07.2036
G
Gas 1927
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Uma primeira impressao

Die angebotene char akteristische Altstadtvilla befindet sich in ruhiger und dennoch
zentraler Lage von Einbeck bietet eineinteressante Gelegenheit flir Kapitalanleger oder
Eigennutzer mit Vermietungsabsichten. Das massiv errichtete Gebaude aus dem Baujahr
1927 verfugt Uber drei abgeschlossene Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von ca.
170 m2 auf einem ca. 734 m2 grof3en Erbpachtgrundstiick der Klosterkammer Hannover. .

Die Immobilie tiberzeugt durch einen grof3zligigen Garten mit Gartenteich, eine Garage
sowie einen vollunterkellerten Bereich mit vier Kellerraumen. Das Dach wurde vor ca. 20
Jahren erneuert und nachtraglich gedammt, die Gaszentralheizung stammt aus dem Jahr
1993 und die moder ne Einbauktiche im ersten Ober geschoss wurdeim Jahr 2021 eingebaut.
Die doppelver glasten Kunstofffenster stammen Uberwiegend aus dem Jahr 1995. | nsgesamt
befindet sich dasHausin einem gepflegten Zustand und bietet somit vielféaltige
Mdglichkeiten zur individuellen Nutzung, ob als Eigenbedar fs- oder auch als Anlageobj ekt,
I hren Phantasien sind keine Grenzen gesetzt.

Bel dem Grundstiick handelt es sich um ein Erbpachtgrundstiick der Klosterkammer
Hannover. Der jahrliche Erbbauzins betragt derzeit 2.359,92 €. Der Erbbaurechtsvertrag
lauft noch bis zum 31.03.2087, eine Verlangerung ist nicht erforderlich.

Mit individuellen M oder nisierungsmal3nahmen und ener getischen Optimierungen lasst sich
der besondere Charakter der Villawieder hervorheben und dem Haus einen neuen Glanz
verleihen.

Die bevor zugte Wohnlage Uiber zeugt durch eine hervorragende I nfrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten, Arzte sowie Freizeitangebote befinden sich
in kurzer Entfernung. Dank der guten Verkehrsanbindung sind auch Gottingen, Hannover
und Kassel bequem erreichbar.

Gerne stehen wir Ihnen fur weiter e Informationen oder eine per sbnliche Besichtigung zur
Verfigung. Bel Ihrer Finanzierung unterstiitzt Siegern die" Von Pall Finance" Abteilung.
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Tudo sobrealocalizacao

Die mmobilie befindet sich in einer attraktiven Wohnlage, die eine hohe L ebensqualitat mit
bester Erreichbarkeit kombiniert. Einbeck selbst ist einetraditionsreiche Stadt in
Sldnieder sachsen, bekannt fir seine historische Fachwerkar chitektur und eine lebendige
Innenstadt. Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs—von Super mérkten, Apotheken und
Schulen bis hin zu medizinischer Versorgung und Freizeitangeboten — sind in kur zer Zeit
erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die nahe Bundesstrafle B3 und die Autobahn A7
sind die Ober zentren Hannover, Géttingen und Kassel bequem erreichbar. Auch der
offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut, Buslinien und der Bahnhof Einbeck-Salzder helden
ermaoglichen schnelle Verbindungen innerhalb der Region und Anschluss an den
Fernverkehr.

Einbeck zeichnet sich durch eine stabile und vielfaltige Wirtschaft aus. Namhafte
Unternehmen wie KWS SAAT SE & Co. KGaA und Kayser Automotive pragen die
regionale Wirtschaft, sichern Arbeitsplatze und machen den Standort fiir Pendler und
Investoren attraktiv. Die Kombination aus mittelsténdischer Starke und internationalen
Akteuren sorgt fur ein dynamisches Umfeld.

Fir Freizeit und Erholung bietet die Umgebung zahlreiche M dglichkeiten: Historische
Sehenswurdigkeiten, Museen wie der PS.SPEICHER, Parks, Sportanlagen sowie ein gut
ausgebautes Rad- und Wanderwegenetz laden zu Aktivitaten im Freien ein. Regelmaiige
Veranstaltungen und kulturelle Angebote bereichern das L eben in der Stadt zusatzlich.

I nsgesamt Uber zeugt die Lage der Immobilie dur ch eine hervorragende Mischung aus
urbaner Infrastruktur, wirtschaftlicher Stabilitat, Freizeitmdglichkeiten und optimaler
Verkehrsanbindung —ideal fir Wohnen, L eben und Arbeiten.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Thekla Ehrhardt

M Uhlenstralle 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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