Hardegsen

Zweifamilienhaus mit Entwicklungspotenzial im
Ortskern von Hardegsen
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PRECO DE COMPRA: 85.000 EUR + AREA: ca. 174,56 m2 « QUARTOS: 8 + AREA DO TERRENO: 127 m?
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Numa vista ger al

26448005 85.000 EUR
Kauferprovision

ca. 174,56 m2 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

lglhado dequatro beur kundeten

as )

Kaufpreises

8 ca. 25 m?

3 WC de hospedes

2

1900

1 x Garagem
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Dados ener géticos

Sistema de Consumo ener gético
aquecimento deum final
pI1so 303.30 kWh/m2a
Gas
08.02.2036 H

1900
Gas
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Plantas dos pisos

¥ Erdgeschoss

1 0.92 - 0.93




¥ 1. Stock

Kinderzimmer 1

GasteWC

lk— 1.26 —i

Schlafzimmer

L

Kinderzimmer 2
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein Zweifamilienhausim Ortskern von Hardegsen, das auf einem 127 m2
grofden Grundsttick errichtet wurde. Das Gebaude wurdeim Jahr 1900 in Mischbauweise
erbaut und ist teilunterkellert. Zusatzlich gehort eine integrierte Garage zum Objekt.

Dielmmobilieist aktuell vollstéandig ver mietet und stellt fir Kapitalanleger ein solides
Investment dar. Das Erdgeschoss verfligt Uber ca. 91,10 m2 Wohnflache und ist seit 2009
ver mietet, das Ober geschoss mit ca. 83,46 m2 seit 2024. Die aktuellen Kaltmieten betragen
230 € fiir das Erdgeschoss und 350 € fiir das Ober geschoss, sodass sich eine
Gesamtnettokaltmiete von 580 € pro Monat bzw. 6.960 € pro Jahr ergibt.

Die Wohnungen sind mit Dur chlaufer hitzern ausgestattet, die Etagenheizungen wur den
zuletzt 1997 und 2025 erneuert. Der Sockel des Hauses wurde 1969 unterfangen, wasdie
Bausubstanz zusétzlich sichert. Das Objekt befindet sich insgesamt in einfachem Standard
und ist renovierungsbediirftig — dies er 6ffnet I nvestoren die M dglichkeit, M oder nisierungen
durchzufiihren, den Wohnkomfort zu steigern und den Wert nachhaltig zu erhéhen.

Dieses Zweifamilienhaus bietet eine sichere Rendite, eine zentrale Lage in Har degsen sowie
langfristige Vermietbarkeit. Durch die Gber schaubar e GroR3e, die voll ver mieteten Einheiten
und das M oder nisierungspotenzial eignet sich die Immabilieideal fir Kapitalanleger, dieein
Bestandsobj ekt mit Entwicklungsmaoglichkeiten suchen.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder eine per sbnliche Besichtigung zur
Verfligung. Bei hrer Finanzierung unterstiitzt Sie gern die" Von Poll Finance" Abteilung.
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und dennoch zentraler Lage von Hardegsen im
LandkreisLandkreis Northeim. Die Kleinstadt tiber zeugt durch ihre naturnahe Umgebung
sowie eine angenehme Wohnqualitat mit gewachsener Infrastruktur. Die Umgebung ist
gepragt von gepflegter Wohnbebauung und bietet ein ruhiges, familienfreundliches
Wohnumfeld. Die Nahe zur Universitatsstadt Goéttingen ver bindet ruhiges Wohnen im
Griunen mit den Vorteilen eineswirtschaftlich starken Oberzentrums.

Alle Einrichtungen destéaglichen Bedarfssind im Ort vorhanden. Einkaufsmoglichkeiten,
Backer eien, gastr onomische Angebote sowie ar ztliche Ver sorgung und Apotheken sind
bequem erreichbar. Kindergarten und eine Grundschule befinden sich direkt in Hardegsen,
weiterfihrende Schulen sowie umfangreiche Einkaufs- und Freizeitangebote stehen im
nahegelegenen Gottingen zur Verflgung.

Die umliegende Natur bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung, darunter
Wander - und Radwege sowie Naher holungsgebiete im Solling.

Hardegsen verfiigt (iber eine gute Verkehrsanbindung. Uber die nahegelegene Bundesstraiie
B241 bestehen schnelle Verbindungen nach Géttingen und Northeim. Die Autobahn
Bundesautobahn 7 ist in kurzer Fahrzeit erreichbar und gewahrleistet eine hervorragende
Uberregionale Anbindung in Nord-Sid-Richtung. Der drtliche Bahnhof bietet regelmafiige
Regionalbahnver bindungen mit Anschluss an den Fernverkehr in Goéttingen. Erganzend
sorgt ein gut ausgebautes Busnetz fiir die Anbindung der umliegenden Orte.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Thekla Ehrhardt

M Uhlenstralle 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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