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Uma primeira impressao

ELADO PREMIUM EPITESI TELEK ABRAHAMHEGYEN —BALATONI
PANORAMASLEHET?SEG!

Elhelyezkedés: Abrahamhegy, csendes belter lileti utca, kertvar osias lak 6dvezet
Telekterdlet: 809 m2
K 6zm?vek: Osszkzm?vesitett

A TELEK JELLEMZ?l ESELHELYEZKEDESE

Abrahamhegy egyik legkedveltebb, csendes ésrendezett utcajaban kindlunk megvételre egy
idedlis méret? ésforméaju mind sajat csaladi otthon, mind balatoni nyaralé vagy befektetési
céll ingatlan megval 6sitasar a.

EPITESI ESBEEPITESI PARAMETEREK

*Beépithet 7ség: Max. 30% (foldszinti bruttd beépithet? alapteriilet: ~242,7 m2).

*Minimdlis zoldfeltlet: Min. 45% (legalabb ~364 m2 tsszefligg? zoldfelllet biztositando).
*Terepszint alatti beépithet?ség: Max. 30% (akar 242,7 m2 pince/szuter én/gar azs szint
alakithat6 ki).

M egengedett legnagyobb épliletmagassag: 4,5 méter (az ereszképzés/par kany magassagar a
vonatkozik, amely igy foldszint + tet ?tér-beépitéses éplilet kialakitasat teszi lehet?vé).
*Tet?forma ésd?lésszog: Tradicionalis Balaton-felvidéki magastet? (35° —45° d?lésszdggel)
*Beépités méd: Szabadon all6 / oldalhataron allé

MIT LEHET RA EPITENI?

*Egylakasos csaladi haz / exkluziv nyaral6: Foldszint + tet?tér elrendezéssdl, tagas
teraszokkal és szintenként tagas bels? terekkel.

K étlakasos csaladi haz: A telek adottsagai ésterlilete alapjan 2 kiilonallo lakasbal allé
épuilet ismegval 6sithatd — mindkét lakéshoz teljesen kilén bejarattal és szepar élt
kertkapcsolattal (kivalo lehet?ség Osszekdltdz?knek vagy kiadasra/befektetésrel).

MIERT KIVALO VALASZTAS?
» Osszkozm?vesitett: Az épitkezés és a tervezés azonnal megkezdhet?!

» Rendezett jogi hattér: Tehermentes, azonnal birtokba vehet? belter Gileti telek.
 Ritkatelekméret: A 809 m2-es méret tokéletes egyensilyt teremt a tagas beépithet?ség ésa




fenntarthat6 kerti zoldfelUlet kozott.
* Prémium balatoni életérzés. A strand, a kik6t?, valamint a Badacsony-vidéki borvidék és
taradtvonalak pér percestavolsagon belll elérhet?k.

KOZLEKEDESESALLOMASOK

« Vasitallomas: Az Abrahamhegy vasti megélldhely mindéssze kb. 300-500 méterre (5 perc
sétéra) talalhaté a Kapitany utcatdl. K 6zvetlen atszallasmentes elér ést biztosit Budapest
(Déli palyaudvar), Tapolca és Balatonfiired iranyaba.

* Volanbusz megdll6: A 71-esf?at menti buszmegallok szintén parszaz méteren belll
elérhet?k.

VASARLASI ESGASZTRONOMIAI LEHET?SEGEK

 Helyi kisboltok & biifék: A strand kérnyékén és a telepliléskbzpontban élelmiszerbolt,
dohanybolt, szezonalis biifék (pl. J6 Falat Biifé), fagyizok és éttermek (pl. Muskatli
Vendégl?) érhet?k .

» Nagyobb bevasarlas: Badacsonytomaj (~5 km): SPAR, pékségek és szaklizletek . Révfulop
(~5km): ABC, piac, Uizletek.

» Képtalantati Piac (~10 km): A hiresLiliomkert termel?i piac kézm?ves élelmiszer ekkel.

LATNIVALOK ESKIKAPCSOLODASA KOZELBEN

« Abrahdmhegyi Strand: A K apitany utca szomszédsagaban talélhaté az északi part egyik
legkedveltebb, homokos/lidds partszakasszal rendelkez? strandja.

» Bokk-hegyi kilatd: Konny? sétdval megkozelithet? kilatd pont, ahonnan teljes
korpanorama nyilik a Balatonra és a Kali-medencére.

» Kultarhaz ésKiallitéterem: A volt iskola atalakitott épiiletében helyi helytorténeti,
m?vészeti ésid?szaki kiéllitasok m?kddnek.

* Helyi gy?jtemények & pincészetek: A telepiilésen taldlhato Néprajzi és Bor aszati
Gy?jtemény, valamint tobb neves pincészet ésborkostol6 hely (pl. A'Capella Bor m?hely).
* Folly Arborétum (Badacsonydrs): Minddssze kb. 3-4 km-retaldlhat6 a hires ciprus- és
cédrusdliget, jatszotérrel és étteremmel.

K eressen bizalommal a hét barmely napjan! Hivjon most, és valésitsa meg almai balatoni
otthonat vagy értékall6 befektetését Abrahamhegyen!

IRANYAR: 120M Ft
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmostér 11, H-1124 Budapest

Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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