VP ‘ VON POLL

Budapest

Mediterran hangulatu csaladi villa gyonyor ? kerttel
Budapest |11. ker liletében

Numero da propriedade: HU26439898

PRECO DO ALUGUEL: 3.550 EUR < AREA: ca. 300 m?2 . QUARTOS: 7 « AREA DO TERRENO: 729 m?2
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Numa vista ger al

HU?26439898

ca. 300 m2
Telhado de sela
-

4

2

2004

3x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 2 x Garagem

3.550 EUR
350 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Sélido
Terraco, WC de
héspedes
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Dados ener géticos

Gés A+
N/A
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Uma primeira impressao

In einem ruhigen, grinen Teil des 3. Bezirksvon Budapest, an der Jablonka-Stral3e, bieten
wir eine Familienvilla in ausgezeichnetem Zustand und mit mediterranem Flair zur Miete
an, diesich ideal fur gro6f3ere Familien oder auch fur Unternehmen eignet, die von zu Hause
aus ar beiten.

Das 300 m2 grol3e, zweistockige, teilweise moblierte Haus liegt in einem 729 m2 grof3en,
sor gfaltig gepflegten Garten, in dem die mediterrane Bepflanzung, die Terrakotta-
Bodenbelége und die gemiitlichen Sitzecken im Garten eine ganz besonder e Atmosphére
schaffen.

DasHaus

Im Erdgeschoss befindet sich die Giber dachte, beheizte Garage mit Platz fir zwei Autos, die
bel Bedarf auch hervorragend als hauseigenes Fitnessstudio oder Hobbyraum genutzt
werden kann. Auf dieser Ebene befinden sich auRer dem die Sauna, die Waschkiiche sowie
ein grof3ziigiger Abstellraum.

Das Herzstiick der Wohnetage bildet das auf3er st ger dumige, sonnendur chflutete
Wohnzimmer, das direkt mit der zum Garten hin gelegenen Terrasse verbunden ist. Hier
befindet sich ein sonnendur chflutetes Arbeitszimmer, das auch alsviertes Schlafzimmer
eingerichtet werden kann. Von der moder nen K liche aus gelangt man direkt in den ruhigen,
begriinten Garten, der der perfekte Ort fir Familienfrihstlicke, Grillabende oder Treffen
mit Freunden ist.

Im Ober geschoss befinden sich drei komfortable Schlafzimmer und ein Badezimmer, sodass
das Haus sowohl Gemeinschaftsraume als auch ruhige private Riickzugsorte bietet.

Im Jahr 2026 wur de eine moder ne War mepumpenheizung installiert, die wesentlich zu
spar samen Unter haltskosten und einem ener gieeffizienten Betrieb beitragt.

DieVillaist eine ausgezeichnete Wahl:

fur Familien mit drei oder vier Kindern,

fur FUhrungskrafte, dieim Homeoffice arbeiten,

fur Mieter, die den Bezug zum Garten und die ruhige Umgebung schétzen,

sowie fur kleinere Unternehmen oder Repréasentanzen, in denen reprasentative und dennoch
wohnliche Raume wichtig sind.
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Tudo sobrealocalizacao

Die Jablonka-StraReist einer der beliebtesten Vororte von Obuda, wo sich eineruhige,
gr ine Umgebung mit einer hervorragenden Infrastruktur verbindet.

In wenigen Minuten erreichbar:

British International School Budapest
Universitat Obuda

Einkaufsmdglichkeiten

Sportzentren und Fitnessstudios

Wander- und Laufstrecken im Budaer Gebirge
Arztpraxen und Apotheken
Verkehrsanbindung

Mit dem Autoist die Budapester Innenstadt in 15-20 Minuten erreichbar.
In der Nahe bieten mehrere Buslinien Verbindungen zum Kolosy-Platz, zum Széll-K aiman-

Platz und ins Zentrum von Obuda, von wo aus sich jeder Punkt der Stadt bequem mit
StraRenbahn, HEV und U-Bahn erreichen lasst.
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Outrasinformacgoes

Hauptmerkmale

* 300 m? Wohnflache

* 729 m2 gepflegter Garten

* 7 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer

* geraumiges Wohnzimmer mit Zugang zum Garten
e sgparates Arbeitszimmer

* Uberdachte, beheizte Doppelgar age

 Sauna, Waschktiche und grof3er Abstellraum

* 2026 installierte ener giesparende Warmepumpe
e ruhigeLagein einem Vorort

*in der Naheder British International School

* Mindestmietdauer von 1-2 Jahren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmostér 11, H-1124 Budapest

Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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