Budapest - Ill. keriilet

Haus mit aul3er gewohnlichen Gegebenheiten in
Taborhegy

Numero da propriedade: HU26439847

PRECO DE COMPRA: 1.459.000 EUR - AREA: ca. 452 m2 « QUARTOS: 10 ¢ AREA DO TERRENO: 1.084 m?
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Numero da propriedade: HU26439847 - 1037 Budapest - lll. keriilet
Numa vista ger al
HU26439847 1.459.000 EUR
Casa unifamiliar /
ca. 452 m2 Moradia
10 Terrago, WC de
8 hospedes
9
1986
1x Car port, 2X
Lugar de

estacionamento ao ar
livre, 2 x Garagem
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Géas
N/A
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Uma primeira impressao

In einer der begehrtesten Hanglagen von Obuda, an der Grenze zwischen Téabor hegy und
Remetehegy, steht dieses aulRer gewohnliche Einfamilienhaus mit einer Wohnfléache von 452
m2 zum Verkauf.

Dank seines grof3ziigigen und durchdachten Grundrisses eignet sich die Immobilie ideal fur
grolRe Familien, M ehr gener ationenwohnen oder auch als reprasentativer Wohnsitz in
Kombination mit einer geschéaftlichen Nutzung.

Im Erdgeschoss befinden sich vier grof3ziigig geschnittene Zimmer, wahrend das
Obergeschoss weitere vier Raume bietet und somit ausreichend Privatsphare fiir
Familienmitglieder und Gaste gewdahrleistet. M ehrere Badezimmer sorgen flir hdchsten
Wohnkomfort. Die Raumaufteilung ver eint Funktionalitét mit einem eleganten
Wohnambiente.

Die beeindruckende Raumhohe von bis zu 6 Metern verleiht den Innenrdumen ein

aul3er gewohnliches Gefuihl von Weite und Grof3ziigigkeit. Der Wohnbereich und die
gemeinschaftlich genutzten Raume sind direkt mit einer insgesamt 83 m2 grof3en Terrasse
verbunden, dieideale Voraussetzungen fir Entspannung, gesellige Zusammenkinfte und
stilvolle Bewirtung bietet.

Im Untergeschoss befindet sich ein mehrteiliger Wellnessbereich, der alsprivater Spa- und
Erholungsbereich genutzt werden kann. Dar Gber hinaus verfligt diese Ebene Uber eine
separ ate Wohneinheit mit eigenem Eingang, bestehend aus einem Zimmer, einer Kiicheund
Nebenréumen, die sich beispielsweise hervorragend als Per sonalwohnung oder Gastebereich
eignet.

DasHauswird derzeit als zwei voneinander unabhéngige Wohneinheiten genutzt und
verflgt Gber zwei Gaszéhler sowie zwei Stromzahler. Gleichzeitig lasst sich die
urspringliche Grundrissgestaltung mit geringem Aufwand wieder her stellen.

Dadurch kann ein beeindruckend grof3ztigiger Wohn-, Ess- und K iichenber eich geschaffen
werden, der nahtlos mit der Terrasse verbunden ist. Dieses offene Raumkonzept bietet den
perfekten Rahmen flir moder nes Familienleben und représentative Empféange. Die

har monische Verbindung von Innen- und Aul3enber eichen schafft ein einzigartiges
Wohngefuhl und ein exklusives Wohnumfeld.

Ein weiterer Vorteil besteht darin, dass das Erdgeschoss barrierefrei gestaltet ist und somit
auch fur altere Menschen oder Personen mit eingeschrankter Mobilitat komfortabel nutzbar
ist.

Zu den besonderen Vorziigen der Immobilie zahlt ihre aulRer gewdhnliche natur nahe L age.
Von nahezu jedem Raum er 6ffnet sich der Blick ins Griine, wahrend das Grundstiick
unmittelbar an die Waldflachen des Budaer L andschaftsschutzgebiets grenzt. Die
umgebende Vegetation und die geschiitzte Naturlandschaft bieten ein Héchstmald an Ruhe,
Privatsphére und L ebensqualitat, wahrend das Stadtzentrum von Budapest dennoch




bequem erreichbar bleibt.

Die Bewohner genief3en hier das seltene Gefiihl, mitten in der Natur zu leben, ohne auf die
Vorteile einer Grol3stadt verzichten zu miissen —in einer der exklusivsten Wohnlagen
Budapests.

Die Kombination aus erstklassiger Lage, grof3ztigiger Wohnfléche, flexiblen
Nutzungsmaoglichkeiten und aul3er gewdhnlichen Eigenschaften macht diese Immobilie zu
einer seltenen Gelegenheit in einer der wertvollsten Wohngegenden Budapests.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmostér 11, H-1124 Budapest

Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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