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ca 165m? Moradia
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Uma primeira impressao

Wir bieten im 2. Bezirk von Budapest, in der Endr?di Stral3e, eine Familienresidenz mit
unver gleichlichem Panoramablick zum Verkauf an, die nach italienischem Geschmack
eingerichtet ist, ideal fir Diplomatenfamilien oder auslandische Fiihrungskr éfte, diein
Ungarn leben.

Die mmoabilie befindet sich in einem Dreifamilienhaus und besteht aus einer 5-Zimmer -
Wohnung auf zwei Ebenen und einem Studio-Apartment mit Gartenanschluss und
separatem Eingang, ideal fir Kindermadchen, Géaste oder Personal.

Diewichtigsten Merkmale der Immobilie sind:

189 m2 Wohnflache

10 m2 Terrasse mit herrlichem Blick auf die Budaer Higel
55 m2 privater Garten

5 Schlafzimmer (Ober geschoss + Dachgeschoss)

2 Bader + Gaste-WC

separ ate Er dgeschosswohnung mit Gartenanschluss

DasHausist in einem sauberen, aber charaktervollen italienischen Stil eingerichtet. Die
Raume sind nicht tberfallt, sondern geben bewusst Raum fir Licht, Aussicht und die
Schonheit der Umgebung. Bel Bedarf kann die Einrichtung weiter ausgebaut und
personalisiert werden.

Der Komfort wird durch klimatisierte Rdume, Gasheizung und elektrische

War mwasser ber eitung gewahrleistet. Im Mietpreisinbegriffen ist die zweimalige
wochentliche Reinigung, und die gemeinsamen Kosten umfassen die Reinigung des Hauses
und die Pflege des Gartens.

Die Gegend ist bei der internationalen Gemeinschaft sehr beliebt. Im Umkreisvon 1 km
befinden sich mehrere Botschaften und Residenzen, inter nationale Schulen und
Einkaufsmoglichkeiten. Die Verkehrsanbindungist gut organisiert.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen, grinen Gegend, aber mit schnellem Zugang zur
Stadt. Der Zugang zur Wohnung erfolgt Gber eine Treppe (33 Stufen), die zu einem schénen

Panoramagarten fuhrt. Parken ist auf der Straf3e mdglich.

Die Wohnung wurde frither von einer Familie mit vier Kindern bewohnt und hat sich diese




war me, familidre Atmosphéar e bewahrt.

Eswird vor allem Diplomatenfamilien, auslandischen Fuhrungskréften, diein Ungarn leben,
und groReren Familien empfohlen, die die Ruhe, den Platz und das einzigartige Panorama
schétzen.
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Detalhes do equipamento

Dielmmobilieist derzeit in einem klaren, minimalistischen Stil eingerichtet, der bewusst
Raum fur einen grof3ziigigen Grundriss, naturliches Licht und ein Geftihl fir die Umgebung
schafft.

DieEinrichtung ist flexibel: Bei Bedarf kénnen einige oder alle aktuellen M dbel entfernt
werden, so dass die Wohnung mit Ihren eigenen M 6beln eingerichtet werden kann.

Nach Vereinbarung kann auch eine vollstandige, auf die Bedirfnisse des Mieters
zugeschnittene M dblierung ber eitgestellt werden, so dass die Wohnung voll mdébliert bezogen

werden kann.
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Tudo sobrealocalizacao

In der Nahe gibt esviele wichtige Einrichtungen und Dienste:

internationale Schulen, darunter die British International School Budapest und die
International School of Budapest

Einkaufsmoglichkeiten wie das Rézsakert Shopping Centre und das Mammut Shopping and
Entertainment Centre

Zahlreiche Botschaften und diplomatische Residenzen in der Umgebung

Ausgezeichnete tffentliche Verkehrsmittel:

DieBuslinien 11 und 111 verkehren in der Nahe und bieten direkte Verbindungen zum Széll
Kalman-Platz

Der Széll-Kalman-Platz wird von der U-Bahn (M2), der StraRenbahn und anderen Buslinien

angefahren, die eine schnelle Anbindung an das Stadtzentrum ermaoglichen

Mit dem Autoist das Stadtzentrum je nach Verkehrslagein 10-15 Minuten zu erreichen.
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Outrasinformacgoes

Zum Anwesen gehort auch ein mit dem Garten verbundenes Appartement mit separatem
Eingang, dasfir verschiedene Zwecke genutzt werden kann. Sieist ideal als Gastewohnung,
fur Personal oder Kindermadchen, aber auch fur Austauschstudenten oder langerfristige
Gaste oder fur Gartenpartys geeignet.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmostér 11, H-1124 Budapest

Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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