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Das perfekte Haus fur groBe Familien und
Mehrgenerationenwohnen in Verhalm.
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PRECO DE COMPRA: 1.800.000 EUR « AREA: ca. 515 m?2 . QUARTOS: 11 « AREA DO TERRENO: 1.226 m?2
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Uma primeira impressao

Wir bieten eine Immobilie mit auBergewdhnlichen Qualitaten in einer ruhigen und
griinen Gegend des 2. Bezirks von Budapest, in Vérhalm, zum Verkauf an, die eine
perfekte Wahl fiir groBe Familien, Mehrgenerationen-Wohngemeinschaften oder
Investoren sein konnte. Die Eleganz des Viertels, seine ausgezeichnete
Infrastruktur und sein auBergewdhnliches Prestige garantieren eine wertvolle

Investition auf lange Sicht.

Die Immobilie, die sich auf einem 1226 m? groBen Grundstiick befindet, besteht
derzeit aus zwei groBen Doppelhaushalften mit einer Gesamtnutzflache von 515 m?,
die so konzipiert sind, dass sie durchdachte, geraumige und helle Raume bieten.
Das Gebaude wurde 1996 in Ziegel- und Stahlbetonbauweise errichtet, mit
Holzdach, Ziegeldach und Warmedammung. Die Immobilie befindet sich in einem

guten Zustand und wird standig gewartet.

Beide Doppelhaushalften verfligen Uber ein geraumiges Wohnzimmer mit Terrasse
in der unteren Etage, die eine direkte Verbindung zum Garten hat. Das
Wohnzimmer verfugt Uber eine moderne und praktische amerikanische
Einbaukliche und ein separates Gastebad. Der Garten und der Hof sind von
auBergewohnlicher GréBe: fast 650 m?, die zum Teil begriint und zum Teil als

Erholungsgarten mit automatischer Bewasserungsanlage genutzt werden.

In den oberen Stockwerken befinden sich zwei groBe Schlafzimmer und zwei halbe
Schlafzimmer in jeder der beiden Wohnungen, also insgesamt 7 Schlafzimmer + 4
halbe Schlafzimmer. Die Bader sind mit einer Badewanne ausgestattet, haben eine
angenehme GroBe und verfligen lUber Tageslicht. Das Dachgeschoss einer der
Doppelhaushalften verfligt Uber einen groBen Gemeinschaftsraum und einen

separaten begehbaren Kleiderschrank, der sich ideal als Arbeitszimmer,




Hobbyraum oder sogar als Familienzimmer eignet.

Einer der Hauptvorteile der Immobilie ist die beheizte Vierfachgarage mit vier
separaten Eingangen, alle mit elektrischen Garagentoren. Von der Garage aus
erreicht man das Gebaude Uber eine elegante Marmortreppe. Ein Parkplatz ist auf

dem Grundstick vorhanden.

Das Haus verfligt Uiber eine Gasheizung, eine Deckenhdhe von 2,80 m, eine ideale
Ausrichtung (Ost, Sud und West), Blick auf den Garten, den Hof und die Stadt. Das

Haus hat Doppelverglasung und es gibt auch einen Keller.

Die Immobilie ist lastenfrei, rechtlich abgewickelt und in ihrer jetzigen Konfiguration
perfekt fur die Nutzung durch zwei Generationen geeignet, wahrend sie gleichzeitig
leicht zu einem groBen Familienhaus kombiniert oder sogar in mehrere kleinere
Wohnungen aufgeteilt werden kann, so dass sie eine ausgezeichnete

Investitionsmodglichkeit darstellt.
Preis: 685 000 000 HUF

Durchschnittliche monatliche Nebenkosten:

- Gas: ca. 65.000 HUF/Monat

- Elektrizitat: ca. 45.000 HUF/Monat

- Wasser und Kanalisation: ca. 14.151 HUF/Monat (mit jahrlicher Abrechnung und
Bewasserung)

- Internet + TV: ca. 15.000 Ft/Monat

- Versicherung: ca. 170.000 Ft/Jahr

- Nebenkosten: keine

Bei Bedarf kdnnen wir lhnen mit einem umfassenden Kreditservice, einem
zuverlassigen Anwalt und fachkundiger Unterstitzung helfen, um einen sicheren

und reibungslosen Verkauf zu gewahrleisten.

Bitte zogern Sie nicht, mich an jedem Tag der Woche zu kontaktieren, ich stehe
Ihnen gerne zur Verfigung und wurde mich freuen, Ihnen diese auBergewdhnliche

Immobilie personlich zu zeigen.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmos tér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513

E-Mail: hungary@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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