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Uma primeira impressao

In einem der prestigetrachtigsten grinen Wohnviertel Budapests, am Tor zu Zugliget, wird
diesesin den letzten Jahren aufwendig sanierte Villenensemble von herausragender
literarischer Bedeutung zum Verkauf angeboten. Seine Mauer n beher ber gten einst
legendér e Personlichkeiten der ungarischen Literatur, darunter den weltber ithmten Dichter
Attila Jézsef. Diese Immobilieist daher nicht nur ein Zuhause, sondern ein lebendiges Stiick
Geschichte.

Auf einem nach Slidwesten ausgerichteten, parkahnlichen Grundstiick mit alten Baumen
erwarten zwei vollstandig eigenstandige, dennoch stilistisch har monierende Gebaude ihren
neuen Eigentimer. Die Villen verbinden die elegante Grol3biir ger ar chitektur desfrihen 20.
Jahrhunderts mit moder nen, nachhaltigen L dsungen.

Das 180 m2 gro3e Haupthaus bietet: eine reprasentative Diele, ein imposantes Wohnzimmer,
ein privates Arbeitszimmer und drei grof3ziigige Schlafzimmer, jeweils mit eigenem Bad.
Grof3e Terrassen, eine gerdumige Eingangsterrasse und ein authentischer Weinkeller
runden das Angebot ab. Der 85 m2 grof3e Dachboden kann nach Bedarf ausgebaut wer den
und bietet zusatzlichen Wohnraum.

Das 51 mz2 grof3e zweistockige Nebengebaude ver fligt Uber einen eigenen Gartenbereich und
Uberdachte Terrassen. Ideal als Gastehaus, fiir ein alteres Kind oder Elternteil, als privates
Biro oder zur hochwertigen Vermietung.

Bel der Renovierung 2019 erhielt die Immaobilie die Ener gieeffizienzklasse A++. Das Haus ist
mit einer 15 kW Solaranlage, war megedammten Wanden sowie mal3gefertigten, warme- und
schallisolierten Kiefernholzfenstern ausgestattet. Fiir Komfort sorgen Fuf3bodenheizung und
in jedem Raum individuell regelbare I nverter-Klimager éte. Fir Atmosphéare sorgt ein
original restaurierter Majolikakachelofen. Die Einzigartigkeit des Hauses wird durch
hochwertige Tischlerarbeiten und Einbauschrénkein den Schlafzimmern und in der Kiiche
unterstrichen. Die Sicher heit gewahrleistet ein 24-Stunden-Uber wachungssystem mit
Kameras, Alarmanlage und Video-Gegenspr echanlage.

DieVillaist von einem romantischen, sor gfaltig gepflegten Park mit alten Baumen und
automatischer Bewasser ung umgeben. Aul3erdem stehen Parkmdglichkeiten fur 4-5
Fahr zeuge sowie ein 20 m2 grof3er Gartenabstellraum zur Verfligung.

Die Nahe zur Natur ist Teil desAlltags. Die Zugliget-Seilbahn und Wanderwegeim Wald
sind nur funf Gehminuten entfernt. Dank der N&he zu inter nationalen Schulen, gehobenen




Restaurants und medizinischen Einrichtungen ist die Immobilieideal fir Familien und
M enschen mit aktivem L ebensstil. Die Verkehrsanbindungist hervorragend: Die
Bushaltestelleist nur zwei Minuten entfernt, das Stadtzentrum schnell und bequem
erreichbar.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmostér 11, H-1124 Budapest

Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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