VP ‘ VON POLL

L eanyfalu

Zu verkaufen: die prachtvolle Glosz-Villain Leanyfalu —
ein Juwel der neugotischen Architektur im Donauknie

NUmero da propriedade: HU25439633

PRECO DE COMPRA: 1.421.000 EUR + AREA:ca.491m2 . QUARTOS: 15 + AREA DO TERRENO: 5.483 m?2
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Numa vista gerd

HU25439633 1.421.000 EUR

ca 491 m?
15

11

1890

5 x Car port, 3 x Lugar
de estacionamento ao ar
livre
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Uma primeiraimpressao

Die auf einem Hang in Leanyfalu gelegene Villa gilt zu Recht als eines der beeindruckendsten
architektonischen Werke des Donauknies. Die Glész-Villawurde 1896 nach den Planen von Antal
Hofhauser erbaut und zdhlt zu den schoénsten ungarischen Beispielen des neugotischen Villenstils.
Das steile Satteldach, die fein verzierten Giebel, die grof3en Fensteréffnungen und die
symmetrische Fassade erinnern an die burgerliche Représentationskultur des spéten 19.
Jahrhunderts. Die dicken Ziegelmauern, die kunstvollen Steinrahmen und die einzigartigen
Holzfenster und -ttiren spiegeln die handwerkliche Prézision vergangener Meister wider, wahrend
die Immobilie gleichzeitig modernen Wohnkomfort bietet.

Die Atmosphére der Villaist einzigartig: der Panoramablick vom Hang, der gepflegte Garten
hinter dem schmiedeeisernen Zaun, der aus Sosk(it-Stein erbaute Grillplatz und der Weinkeller
verstromen den Geist vornehmer Eleganz und historischer Wirde. Diese Immobilie ist nicht nur
ein Zuhause, sondern ein Stiick |ebendige Geschichte — die perfekte Wahl fiir alle, die klassische
Werte mit einem modernen Lebensstil verbinden méchten.

Leadnyfalu gehort zu den attraktivsten Orten im Donauknie und liegt nur 25 km von Budapest
entfernt. Die Donau befindet sich nur 500 Meter entfernt — der idyllische Uferbereich und die
Promenade sind in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar. Der Ort ist bekannt fur sein heilkraftiges
Thermalbad, seine grine, ruhige Umgebung und die gute Verkehrsanbindung. Die
Immobilienpreise steigen hier seit Jahren stetig, denn Leanyfalu bietet sowohl einen naturnahen
Lebensstil als auch eine hervorragende Investitionsmoglichkeit —ideal als Dauerwohnsitz oder
Feriendomizil.

Hauptdaten und Lage

*Nutzfléche: 491 nv?

*Grundstticksfl&che: 5.483 m?

°Lage:

*Zugang: direkter Zugang von der Stral3e mit gepflasterter Einfahrt

Grundstiick und Garten

*Gepflegter, terrassenférmig angelegter Parkgarten mit einer 24-Zonen-Automatik-
Bewasserungsanl age, betrieben tiber einen eigenen Brunnen

*Schmiedeeiserner Zaun mit zwei ferngesteuerten automatischen Toren und separatem
FulRgangerzugang

*Gepflastertes internes Wegenetz; das Hauptgebaude ist vollstandig umgehbar
*AulRenbel euchtung auf dem gesamten Grundstiick

eNatirlicher Badeteich mit Wasserfiltersystem, im Sommer zum Baden geeignet
+Uber 20 gepflanzte Obstbaume im hinteren Gartenbereich




Gebéaude

*Am Stral3eneingang:

oBacksteingarage mit Zementputz, Platz fir ein Fahrzeug

*Hauptgebaude:

oFreistehende neogotische Villamit 80—120 cm dicken Ziegelwéanden, Filzputz und farbiger
Fassade

oDenkmalgeschiitztes, hohes Hol zdach mit individuell gefertigten Hol zfenstern und -tiiren
*In den Hang gebaut:

oWeinkeller und Garage fur ein Fahrzeug mit Bel Uftungssystem

*Hintergarten:

oWinterfestes Holzhaus (46 m2) mit NOBO-Elektroheizpaneelen, Elektroboiler sowie Wasser-,
Strom- und Abwasseranschluss

*Seitengarten:

oPavillon und 46 m2 grofRer Grillplatz aus Soskut-Stein, mit Uberdachter Hol zkonstruktion,
Backofen und Sommerkiiche

oWasser-, Abwasser- und Stromanschliisse sind ebenfalls vorhanden

Technische Ausstattung und Innenausbau

*Heizung: Gas-Brennwertkessel + Kamin im Erdgeschoss, NOBO-Elektroheizpaneele im
Dachgeschoss

*Warmwasser: Brennwertkessel und Elektroboiler

*Waéarmeverteilung: Radiatorensystem

K liche: mit Wasserenthartungs- und Wasserfiltersystem

*Bodenbelage: Granitplatten und Parkett, hochwertige Ausfiihrung

«Sicherheit: Videolberwachung mit 14 Kameras und Breitbandinternet

Zusammenfassung — Warum ist die Gl6sz-Villa eine auBergewohnliche Investition?

Die Glosz-Villaist nicht nur ein Wohnhaus, sondern ein architektonisches Juwel mit
Denkmalwert, gelegen in einer der begehrtesten Gemeinden des Donauknies.

Das weitléaufige, parkéhnliche Grundstiick und der einzigartige Charakter der Villaertffnen
vielfaltige Investitionsmoglichkeiten:

*Exklusive Familienresidenz oder Feriendomizil — mit modernster technischer Ausstattung und
vollem Komfort

*Boutique-Hotel oder Pension — dank des historischen Charmes und der stimmungsvollen
Umgebung besonders attraktiv fir den Tourismus

*Eventlocation —ideal fir Hochzeiten, kulturelle Veranstaltungen oder Firmenempfénge
*Kreativzentrum oder Kiinstlerresidenz — in inspirierender, naturnaher Umgebung

L angfristige, wertbestandige Investition — der Wert historischer, denkmalgeschiitzter Villen steigt
kontinuierlich

Die Glész-Villavereint somit sichere Kapitalanlage und einzigartiges Lebensgefuhl fur all jene,
die die Eleganz der Vergangenheit und den Komfort der Gegenwart an einem auRergewdhnlichen
Ort erleben mochten.
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Pessoa de contacto

Para mais informagdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokdzpont, Apor Vilmostér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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