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Elegantes Villengebaude am Kiralyhago platz,
Budapest
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PRECO DE COMPRA: 1.825.000 EUR « AREA: ca. 520 m?2 . QUARTOS: 11 « AREA DO TERRENO: 932 m?2
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Uma primeira impressao

Einzigartige historische Villa im Herzen von Budapest - an der Grenze zwischen

Németvolgy und Orbanhegy, am Kiralyhago-Platz

- Grundstlick: 932 m?

- Wohnflache: 520 m?

- Zimmer: 11

- Baujahr: 1914

- Jahr der Renovierung: 2003

In der Umarmung der Budaer Huigel, in einer der patrizischsten, ruhigsten und
grinsten Gegenden des XIll. Bezirks, an der Kreuzung von Németvolgy und
Orbanhegy, neben dem Gebaude der Villa Bagatell, bieten wir ein seltenes
dreistdckiges Villengebaude zum Verkauf an. Diese Villa ist nicht nur eine
Immobilie, sondern ein Lebensstil, in dem die Eleganz der Architektur der

Jahrhundertwende auf den Komfort von heute trifft.
Uber das Gebaude

Die Villa wurde 1914 erbaut, mit soliden, massiven Ziegelwanden, hohen Decken
und klassischen Proportionen. Die jetzigen Eigentiimer, die dritten in der
Geschichte der Villa, haben 2003 eine vollstandige Renovierung des Anwesens
durchgefuhrt, wobei der urspringliche Stil respektiert wurde und der historische

Charakter und die einzigartige Atmosphare des Anwesens erhalten blieben.
Das Haus bietet insgesamt 520 Quadratmeter Wohnflache auf drei Ebenen:

- Untergeschoss (180 m?): diese Ebene kann als separater Wohnbereich mit

eleganten 3 m hohen Decken genutzt werden!




Hier finden Sie: 4 Schlafzimmer, Klichenzeile + Gastebad, Diele, Abstellraum,

Weinkeller, Garage

Diese Ebene wird derzeit als Konsulat genutzt.

- Erdgeschoss (227 m?): ein gerdumiges Wohnzimmer von 51 m?, 2 separate
Eingangsraume, Kiche, Esszimmer, Badezimmer, 2 Gaste-WCs und eine
Uberdachte Terrasse von 23 m? mit Blick auf den Garten. Deckenhohe: 3,60 m!
Diese Etage hat einen separaten Eingang, ist aber auch Uber eine Innentreppe mit
dem Untergeschoss und der ersten Etage verbunden.

- Obergeschoss (ca. 180 m?).

Das Anwesen verfligt auBerdem Uber eine Garage, zwei Abstellrdume, einen
Weinkeller, eine Speisekammer, eine Waschkiiche und ist Gber mehrere Eingange
zuganglich, so dass es sich nicht nur fir eine groBe Familie, sondern auch als
reprasentatives Geschaftszentrum, Botschaft oder exklusive institutionelle Nutzung
eignet.

Die Immobilie wurde lange Zeit als Honorarkonsulat von Island genutzt und dieses

besondere Gebaude wurde fur diesen reprasentativen Zweck ausgewahlt.

Besondere Merkmale:

- 2 originale Zsolnay-Kachel6fen, von denen einer noch funktionstiichtig ist

- 2 getrennte Heizungsanlagen (Gasheizkessel im Obergeschoss +
Brennwertkessel im Keller)

- Unentgeltlich, gesetzlich geregelt, 1/2-1/2 Eigentum

- Nach vier Himmelsrichtungen ausgerichtete Zimmer, die den ganzen Tag Uber
hell und sonnig sind

- Eingezaunter, intimer, griner Garten mit Baumen, Zierpflanzen, ausgezeichnetes

Mikroklima.
Lage - im prestigetrachtigsten Teil des XII.

Die Villa ist verkehrsglinstig gelegen und bietet gleichzeitig absolute Ruhe und
Privatsphare. Schulen (auch internationale), Kindergarten, Geschafte und
Sportanlagen sind zu FuB erreichbar, und das Stadtzentrum ist mit dem Auto oder
den o6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell zu erreichen. Die Gegend zeichnet sich

durch elegante Villen, gepflegte Garten und ein kultiviertes Wohnumfeld aus.




Wir empfehlen diese Immobilie:

- Fur groBe Familien, die ein geraumiges, reprasentatives Haus suchen

- Diplomatische Vertretungen, Botschaften

- Botschaften, diplomatische Vertretungen, diplomatische Vertretungen,
diplomatische Vertretungen

- Investoren, die eine prestigetrachtige Immobilie von hohem Wert in den Budaer

Hugeln suchen

Dieses Gebaude ist nicht einfach nur ein Haus - es ist ein Stlick Budapester
Vergangenheit, das erhalten und renoviert wurde und nun auf einen neuen

Eigentimer wartet.

Der Eigentumer ist auch fur faire Angebote von ernsthaften Kaufern offen.
Preis: 690.000.000 HUF
Der Preis in EUR ist ein Richtwert, der HUF-Betrag ist der jeweilige Angebotspreis.

Bitte kontaktieren Sie Dr. Dora Mészoly von Von Poll Real Estate Hungary (+36 70
55 948 55) fur weitere Details und um eine persdnliche Besichtigung zu

vereinbaren!
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmos tér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513

E-Mail: hungary@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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