Budapest

Kurioses Apartment am Ful3e der Budaer Burg zu
ver kaufen

Numero da propriedade: HU25439522

PRECO DE COMPRA: 515.000 EUR + AREA: ca. 77 m? + QUARTOS: 3
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Numa vista ger al

HU25439522 515.000 EUR
Piso

ca. 77 m?
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Dados ener géticos

Géas
Gas
N/A
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Varalja utca

sajét garazs
15m
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Uma primeira impressao

Sie mussen nur noch einziehen! Kurioses Apartment am Fuf3e der Budaer Burg zu
verkaufen.

Erstes Zuhause? Zweitwohnung? Zur Miete? AlsInvestition? Diese Immobilie konnte fur
alle geeignet sein. In Wien oder Pragist der Kauf eines Hausesin einer solchen L age heute
uner schwinglich. In Budapest ist die Gelegenheit noch da!

Der Eingang und das Wohnzimmer der Wohnung blicken auf den Stdfltigel der Budaer
Burg, die groe Rondelle und den Buzogany-Turm. Auch die stidlichen Géarten der Budaer
Burg, die einst auf Wunsch von Konigin Elisabeth, Sissi, grof3 angelegt wurden, werden im
Rahmen des Hauszmann-Programms er neuert. Sie konnen diese Garten vom Wohnzimmer
aus sehen.

Die Wohnung

Modernes I nterieur, patiniertes AuReres. Sie verfiigt Gber drei Schlafzimmer, Doppelbad,
zwel Eingange. Balkon, private Garage und Abstellraum. Komfortabel, gemditlich, ruhig,
intim. Die Deckenhohe betragt 3 Meter. Die Kiicheist komplett mit Ger éten ausgestattet.
Das Schlafzimmer hat ein eigenes Bad. Die Wohnung ist nach Nord-Osten und Siid-Westen
ausgerichtet. Die Wohnungist hell durch dievielen Fenster. Das Wohnzimmer ist am
Morgen hell, das Schlafzimmer und der Flur sind am Nachmittag und friihen Abend gut
beleuchtet. Ausdem Innengarten des Gebaudes ertont Vogelgezwitscher. Die grof3en
Fensterflachen machen es sehr hell, alle Fenster sind beschattet. Der Landschaftsbau ist jetzt
ein echter Vorteil: Eswird keine Klimaanlage bendtigt. Die Temperatur ist auch im Sommer
angenehm. Um eine Klimaanlage zu installieren, kann das Auf3enger t an der Rickwand der
Gar age angebracht werden.

Schauen Siesich in Threm Hausum! Klicken Sie auf das Symbol " Virtueller Spaziergang" in
der linken unteren Ecke des er sten Fotos und entdecken Sie die R&ume! Neue Funktionen:
Verstecken Siedie Mobel, zeigen Sie die Mallinien an. Fihlen Sie die Raumein Ihrem Haus
wie nie zuvor!

Vollstandig renoviert im Jahr 2020:

-kompletter Austausch der Wasser - und Stromleitungen

-Betonbtden und Eichenparkett

-neue Wifi-Gaszir kulationsheizung

-Schornsteinverkleidung

-FuBbodenheizung in der Kliche

-Schalldammung

-moder ne Renovierung der alten Fenster und Tlren mit moderner Technik




-elektrische Rollladen in den Schlafzimmern
-Alarmanlage

-Sicher heitsschldsser

-Neugestaltung von Bédern und Toiletten

Raumlichkeiten:
-Wohnzimmer 23,6 m2
-Badezimmer 3 m2
-Vorzimmer 15,4 m2
-Schlafzimmer 10,7 m2
-Badezimmer, Toilette 2,9 m2
-Kuche, Esszimmer 12,7 m2
-Badezimmer 4,3 m2
-Kammer 1 m2
-Wohnzimmer 3,7 m2
-Gastetoilette 1 m2

-Garage 15 m2

-Abstellraum im Keller des Gebaudes.

Im Unter geschoss des Gebaudes

Die Wohnung befindet sich im August-Hof. Im Vorganger bau dieses Gebaudes war zwischen
1908 und 1923 die Taban-Filiale der ehemaligen Auguszt-K onditorei untergebracht. 1928
liel? Jozsef Auguszt das alte Gebaude abreifRen und an seiner Stelle 1929 dieses flinfstockige
Mietshaus errichten. Der Haupteingang des Gebaudes befindet sich in der Attila-Stral3e, von
wo aus man mit dem renovierten Aufzugin den 2. Stock fahren kann. Die ander e Seite des
Gebaudesliegt zur Varalja-Stralfe, von wo aus man Uber die private Garage und den Balkon
direkt in die Wohnung gelangt. Der private Eingang gibt der Wohnung das Gefuhl, keine
Nachbarn zu haben.

DieVéralja-Stral3eist eine ruhige Einbahnstrafe mit wenig Verkehr und wird von
Touristenmassen gemieden. Das Wohnhausist finanziell stabil, renoviert und die
gemeinsamen K osten betragen 33.000 Ft/M onat.

Die Umgebung

Die Taban und Krisztinavérosist ein sehr lebens- und liebenswertes Viertel. Zwischen
Varhegy und Naphegy ist alles gegeben flir gluckliche Wochentage und einen angenehmen,
hochwertigen L ebensstil. Der Dunapart ist ebenfalls ganz in der Nahe, und der Varkert-
Basar ist gleich nebenan. Geschéfte, Laden, Backereien, Cafés, Dienstleistungen und
kulturelle Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Sport- und
Freizeiteinrichtungen: Tennisplatze, Oxygen Wellness, Joggingstrecke, Sport- und
Erholungszentrum Czak6-Stral3e, Rudas Spa. Spielplatz, Hundeauslauf in Laufnahe.

Parkplatz

Private Garagefur 1 Auto, ein wahrer Schatz am Fuf3e des Schlosses! K ostenloser Parkplatz
fur 2 weitere Autosvor der Garagein der Varalja Stral3e. Direkte Verbindung von der
Garage zur Wohnung: einfache L ogistik nach einem GrofReinkauf, kein Umweg Uber das
Wohnhaus nétig. Brauchen Sie zusétzlichen Stauraum? Sie konnen Fahrrader, Surfbretter,
Boote, Kinderwagen in der Garage unterbringen - sie passen alle. Die Garage hat einen




Stromanschluss, so dass Sie | hr Elektr oauto aufladen kénnen.

Transport:
Gute Verkehrsanbindung! Tram 56, 56A, Buda Tram19, 41 Bus5, 956, 7, 110, 112, 8E,
108E.

Wem empfehleich? Einzelper son oder Paar. Fir junge und jung gebliebene. Tolle,
komfortable, exklusive Wohnung in einer der besten Lagen von Buda. Eine der gr6fi3ten
Tugenden der Wohnung ist, dass sie eine Wertanlage ist. I n dieser ikonischen L age von
Budapest wird diese Wohnung immer von Wert sein. Die Erneuerung der Budaer Burgwird
ihren Wert noch weiter steigern! Sieist auch ideal zum Vermieten!

Besitzen Sie diese auRergewohnliche Wohnung! Rufen Siejetzt an!
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmostér 11, H-1124 Budapest

Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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