Prichsenstadt

Krisensicher anlegen: Verpachtetes Agrarland bel
Prichsenstadt

Numero da propriedade: 26432019

VON POLL

> &
ACKERFLACHEN
~U VERKAUFEN!

Standort Prichsenstadt

www.von-poll.com

PRECO DE COMPRA: 38.610 EUR « AREA DO TERRENO: 8580 m?




Numero da propriedade: 26432019 - 97357 Prichsenstadt

Numa vista geral

O imovel

Uma primeira impressao
Tudo sobre alocalizacéo
Outras infor macoes

Pessoa de contacto




Numero da propriedade: 26432019 - 97357 Prichsenstadt

Numa vista ger al
26432019 38.610 EUR
Terreno
Comissdo do

comprador 3,57 %
(IVAincl.) sobreo
preco de compra
notariado

ca. 8580 m?
ca. 8580 m?
ca. 8580 m2




VP VON POLL

Numero da propriedade: 26432019 - 97357 Prichsenstadt

O imoévd
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

o Eokdaten zu Threr Immobile
Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

stk lhre personliche und exklusive
Gace : ;
- Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

Ilhre Immobilienspezialisten
in Kitzingen und Neustadt an der Aisch.

Vadim Becker Eric Schmidt Dieter Tellinger Marcel Shair Anne Gegner

Partner-Shop Kitzingen Partner-Shop Neustadt an der Aisch

FA.Z INSTITUT
Kaiserstralle 26 WilhelmstraSe 2 n

DEUTSCHLANDS

97318 Kitzingen 91413 Neustadt an der Aisch BELLEVUE DIGITALE
VORREITER

T.: 09321 - 92 44 995 T.: 09161 -87 1917 0 Erfahren Sie Bty
kitzingen@von-poll.com neustadt.an.der.aisch@von-poll.com et 2025
i
e

www.von-poll.com/kitzingen www.von-poll.com/neustadt-an-der-aisch
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Uma primeira impressao

Sichern Sie sich ein solides I nvestment im unter frankischen Landkreis Kitzingen: Zum
Verkauf steht eine ca. 8.580 m2 grol3e, hochwertige L andwirtschaftsflache in der
ertragsstarken Region rund um Prichsenstadt.

DasHighlight fur Kapitalanleger:

Das Grundsttick ist bereits zuverlassig ver pachtet und bringt ab Tag eins planbare
Einnahmen. Mit einem jahrlichen Pachtertrag von 400 € sichern Sie sich eine
Uberdurchschnittlich attraktive Rendite fur Ackerland.

* Flache: ca. 8.580 m2

* Status: Verpachtet (Sofortige Mieteinnahmen)

* Pachtertrag: 400 €/ Jahr

Lage: Top-Bodenqualitéat & hohe Wertstabilitat im Raum Kitzingen

Erweitern Sie lhr Portfolio um einen nachhaltigen Sachwert in einer der besten Agrarlagen
Unterfrankens.
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Tudo sobrealocalizacao

Regionale Einbettung und Mikroklima Die angebotenen Flachen befinden sich im
Einzugsgebiet der historischen Stadt Prichsenstadt, im Osten des unterfrankischen
Landkreises Kitzingen. Die Region zahlt zu den bevor zugten Agrar standorten Bayerns.
Beglnstigt durch die Lageim L ee des Steigerwalds profitiert Prichsenstadt von einem
milden, nieder schlagsar men Mikroklima und einer hohen Anzahl an Sonnenstunden. Diese
klimatischen Bedingungen er moglichen eine frihe Erwérmung der Boden im Frihjahr, ein
entscheidender Wettbewerbsvorteil, insbesondere fir den Anbau von Sonderkulturen wie

Spargel.

Bodenbeschaffenheit und Nutzung Die Béden rund um Prichsenstadt sind geprégt durch
ihrelockere, sandig-humose Struktur. Diese Beschaffenheit bietet eine optimale

Dur chltftung und Wasser flihrung, was sie Gberregional als er stklassige Standorte fir den
Qualitats-Spar gelanbau bekannt gemacht hat. Die Flachen sind weitestgehend eben und
weisen einen hohen Grad an Zusammenhangigkeit auf, was eine effiziente und moder ne
Bewirtschaftung ermoglicht.

Infrastruktur, Logistik und Absatzwege Ein wesentlicher Standortvorteil ist die
hervorragende ver kehr stechnische Anbindung und die N&he zu wichtigen Abnehmern.
Durch die unmittelbare N&he zur Bundesstrafe B22 und die schnelle Erreichbarkeit der
Autobahnen A3 (Anschlussstelle Wiesentheid) und A7 ist eine optimale L ogistik
gewahrleistet.

Die Region bietet eine exzellente Absatzstruktur:

Grofimarkte: Die Nahe zum Logistikdreieck M ainfranken ermdglicht eine schnelle
Belieferung der Grol3markteim Raum Wirzburg, Schweinfurt und Nurnberg.

Erzeugergemeinschaften: Landwirtschaftliche Betriebe profitieren von etablierten
Strukturen regionaler Genossenschaften und Erzeuger gemeinschaften, die eine stabile
Abnahmeder Erzeugnisse sichern.

Direktvermarktung: Aufgrund der touristischen Attraktivitéat von Prichsenstadt und der
Lage an der Frankenweinstralie besteht zudem ein hohes Potenzial fir die

Direktvermarktung ab Feld oder Uber regionale Verkaufsstande.

Zukunftspotenzial Prichsenstadt vereint eine jahrhundertealte landwirtschaftliche Tradition
mit moder nen Ver marktungswegen. Die Bestandigkeit der Bodenwertein dieser Region




macht Agrarflachen hier zu einer krisensicheren und wertstabilen I nvestition.




Numero da propriedade: 26432019 - 97357 Prichsenstadt

Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Dieter Tellinger

Kaiserstralde 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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