VON POLL

Kitzingen

7/ modernisierte Wohneinheiten im Erstbezug -
Kaufpreise: zw. 176.600€ - 196.500¢€.

Numero da propriedade: 26432223

www.von-poll.com

PRECO DE COMPRA: 0 EUR - AREA: ca. 59,54 m2 . QUARTOS: 2

www.von-poll.com
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Dados ener géticos
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Ilhre Immobilienspezialisten
in Kitzingen und Neustadt an der Aisch.

Vadim Becker Eric Schmidt Dieter Tellinger Marcel Shair Anne Gegner

Partner-Shop Kitzingen Partner-Shop Neustadt an der Aisch ’
KaiserstralBe 26 Wilhelmstrale 2 n
97318 Kitzingen 91413 Neustadt an der Aisch Ere, BELLEVUE DIGITALE

DEUTSCHLANDS
VORREITER

T.: 09321 - 92 44 995 T.: 09161 -87 1917 0 i Best Property
den

\gents

kitzingen@von-poll.com neustadt.an.der.aisch@von-poll.com Ma 2025
obile

www.von-poll.com/kitzingen www.von-poll.com/neustadt-an-der-aisch
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Plantas dos pisos
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Esta planta nao é a escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por conseguinte, nao
podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatidao das indicacdes.
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Uma primeira impressao

Das Team von VON POLL IMMOBILIEN Kitzingen freut sich, Ilhnen diese attraktive
I nvestitionsmaglichkeit prasentieren zu dirfen. Zum Verkauf stehen insgesamt sieben
umfassend moder nisierte Wohneinheiten in gefragter L age, die durch eine moder ne
Ausstattung, hochwertige Materialien und zeitgemal3en Wohnkomfort Uberzeugen. Die
Wohnungen werden im Erstbezug nach ausfihrlicher Sanierung angeboten.

Innerhalb der Wohnung wurden folgende Arbeiten durchgefiihrt und bereits vollstandig
abgeschlossen:

Erneuerung der Elektrik in der Wohnung

Erneuerung des Badezimmer s einschlief3lich neuer Dusche, neuem WC und Waschbecken
sowie Fliesenar beiten

Erneuerung des Bodenbelags dur ch Klickvinyl

Erneuerung der Heizungsleitungen und Heizkér per innerhalb der Wohnung

Spachtel- und Verputzarbeiten an den Wanden

Maler- und Streicharbeiten

Dar tber hinaus wurden am Gebaude bereits folgende M alinahmen dur chgefihrt:

Anbringung einer ca. 16 cm starken Fassadendéammung
Erneuerung der Elektrik im Haus

Fliesen der Balkone sowie Erneuerung der Balkonverkleidungen
Erneuerung der Warm- und Kaltwasser leitungen im Haus

Durch die ausfihrlich durchgefiihrten Sanierungs- und M oder nisier ungsmal3dnahmen
préasentieren sich die Wohnungen in einem zeitgemal3en und ansprechenden Zustand. Die
neuen Klick-Vinylbéden verleihen den Wohnr&umen eine moder ne und zugleich
pflegeleichte Atmosphére. Die dur chdachten Grundrisse sorgen fiir eine optimale
Raumnutzung und sprechen sowohl Eigennutzer alsauch Mieter gleichermalden an.

Die hellen Wohnber eiche iber zeugen dur ch ihre freundliche Wohnatmosphér e und bieten
vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten. Die moder n ausgestatteten Badezimmer ver fligen Gber
neue Duschen, WCs und Waschbecken sowie zeitgemalie Fliesenar beiten.

Ein besonderes Highlight sind die grof3ziigigen Aul3enbereiche: Die Wohnungen im

Erdgeschoss verflugen jewells tiber einen eigenen Gartenanteil sowie zwei Balkone. Die
Wohnungen in den Ober geschossen bieten jeweils zwei Balkone, die zusétzlichen




Wohnkomfort und attraktive Riickzugsmdglichkeiten im Freien schaffen. Die
Dachgeschosswohnungen ver fligen jeweils tber einen Balkon und tber zeugen durch ihren
besonderen Charme und eine angenehme Wohnatmosphére.

Die Immobilie préasentiert sich insgesamt in eéinem hochwertigen und gepflegten Zustand.
Beheizt werden die Wohnungen Uber eine Gas-Zentralheizung, wobel die Heizungsleitungen
und Heizkoérper innerhalb der Wohnungen erneuert wurden. Die bereits erfolgte
Fassadendammung sowie die Erneuerung der Warm- und Kaltwasserleitungen im Haus
erganzen die umfangreichen durchgefiihrten Malinahmen am Gebaude.

Die gute L age verbindet angenehmes Wohnen mit einer hohen Alltagstauglichkeit und bietet
beste Voraussetzungen flir eine nachhaltige Vermietbarkeit.

Dieses Immabilienangebot eignet sich insbesonderefir Kapitalanleger, diein sechs

moder nisierte und unmittelbar nach der Sanierung bezugsfertige Wohneinheiten investieren
mdchten. Die Kombination aus ausfiihrlich durchgefiihrten SanierungsmafRnahmen,

moder ner Ausstattung, attraktiven AufRenflachen und gefragter L age bietet hervorragende
Voraussetzungen fur einelangfristig wertstabile K apitalanlage.

Die Kaufpreiseliegen bei ca. 3.300 € pro Quadratmeter. Die einzelnen Kaufpreise bewegen
sich zwischen 176.600€ - 196.500€.

Gerne Uberzeugen wir Sie bei einem per sonlichen Besichtigungster min vor Ort von den
Vorzligen dieser besonderen Immabilie. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Detalhes do equipamento

*HIGHLIGHTS*

- Kaufpreise bewegen sich zwischen 176.600€ - 196.500€.
- Kaufpreise ca. 3300€ auf den Quadratmeter

- zwischen 53,5m? - 59,5m?

- kernsaniert

- Gartennutzung

- Balkon

- Gas- Zentralheizung

- gute Lage

uvm.
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Tudo sobrealocalizacao

Die angebotene Wohnung befindet sich in attraktiver Wohnlage von Kitzingen, einer
charmanten Kreisstadt im unterfréankischen Maindreieck. Die Umgebung zeichnet sich
durch eine angenehme K ombination aus ruhigem, gewachsenem Wohnumfeld und einer gut
ausgebauten Infrastruktur aus.

Dasdirekte Umfeld ist Uberwiegend wohnwirtschaftlich gepragt und bietet eine entspannte,
angenehme Nachbar schaft mit vergleichsweise geringer Verkehrsbelastung. Gleichzeitig
profitieren Sie von kurzen Wegen zu Einrichtungen destaglichen Bedarfs.
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Restaur ants sowie ver schiedene Dienstleister befinden
sich in der néheren Umgebung und sind teilweise bequem zu Fuld erreichbar.

Auch die Verkehrsanbindung gestaltet sich sehr vorteilhaft. Der Bahnhof von Kitzingen
ermaoglicht eine gute Anbindung an die umliegenden Stédte, insbesonderein Richtung
Wrzburg und NUrnberg, wodur ch sich die Lage auch fiir Pendler alsinteressant erweist.
Dar tber hinaus besteht eine schnelle Anbindung an das tiberregionale Strafl3ennetz.

Die Stadt Kitzingen selbst Uberzeugt durch ihren historischen Charme, eine gepflegte
Altstadt sowie ein vielfaltiges Freizeit- und Kulturangebot. Die Néhe zum Main und die
umliegenden Weinberge laden zu erholsamen Spaziergangen und vielféltigen
Freizeitaktivitaten ein und tragen zur hohen Lebensqualitét der Region bei.

Insgesamt handelt es sich um eine sehr gefragte Wohnlage, die Ruhe, L ebensqualitat und
eine gute Infrastruktur ideal miteinander verbindet.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Dieter Tellinger

Kaiserstralde 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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