Gollhofen

Ein Landhaus mit Herz viel Platz und liebevolle
Details
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Numa vista ger al
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ca. 143 m2
Telhado de sela
6
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1900

2x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

275.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Sélido
ca. 113 m?

Terrago, WC de
hospedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida




Numero da propriedade: 26333503 - 97258 Gollhofen

Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Certificado de
radiante consumo de energia
Gasliquefeito 113.83 kWh/m2a
08.06.2036

D
Gés 1900




Numero da propriedade: 26333503 - 97258 Gollhofen

O imoévd




Numero da propriedade: 26333503 - 97258 Gollhofen

O imoévd




Numero da propriedade: 26333503 - 97258 Gollhofen

O imoévd




VON POLL

Numero da propriedade: 26333503 - 97258 Gollhofen

O imoévd




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Numero da propriedade: 26333503 - 97258 Gollhofen

O imoévd

WWW.V




Numero da propriedade: 26333503 - 97258 Gollhofen

O imoévd




Numero da propriedade: 26333503 - 97258 Gollhofen

O imoévd




Numero da propriedade: 26333503 - 97258 Gollhofen

O imoévd

/

4/'




Numero da propriedade: 26333503 - 97258 Gollhofen

O imoévd




\/p VON POLL

Numero da propriedade: 26333503 - 97258 Gollhofen

O imoévd

www.von-poll.com




Numero da propriedade: 26333503 - 97258 Gollhofen

O imoévd

IHRE POLE-POSITION
FUR DIE NACHSTE
BESICHTIGUNG

Unter Einbeziehung des besten Zinses aus Gber
400 Darlehensgebern bescheinigen wir Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen - mit einem Zertifikat, das
Eigentimern und Maklern Ihre Kaufkraft bestatigt.
Verschaffen Sie sich dadurch einen Vorsprung bei der
Reservierung Ihrer Wunsch-Immobilie

www.vp-finance.de
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Charmantes Bauer nhaus mit Scheune, Nebengebaude und idyllischer Terrasse Wohnen mit
Charakter im Herzen von Gollhofen

Manche Immobilien bieten lediglich Wohnraum ander e schaffen ein Zuhause voller
Atmosphare, Geschichte und M dglichkeiten. Dieses liebevall erhaltene Bauernhausim

Her zen von Gollhofen verbindet den unverwechselbaren Char me vergangener Zeiten mit
den Vor ziigen moder nen Wohnens und bietet |hnen den idealen Ort fir Familie, Hobby und
individuelle Entfaltung.

Auf dem ca. 653 m2 grof3en Grundstiick erwartet Sie ein charmantes Anwesen mit
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Neben dem stilvoll moder nisierten Bauer nhaus gehéren
ein grof3zigiger Innenhof, eine geraumige Scheune sowie ein separ ates Nebengebaude zum
Angebot. Letzteres eignet sich hervorragend als Werkstatt, L agerflache oder fur die Haltung
von Kleintieren. Die gemutliche, Gberdachte Terrasse mit ihrer charakteristischen
Natursteinmauer rundet das Gesamtbild harmonisch ab und ladt zum Verweilen ein.

Bereitsbeim Betreten des Innenhofeswird deutlich, wie viel Platz und Potenzial diese
Immobilie bietet. M ehrer e Fahr zeuge finden hier problemlosihren Platz. Die grof3ziigige
Scheune mit praktischem Schiebetor bietet zusétzlichen Stauraum oder geschiitzte
Unterstellmaoglichkeiten fir Fahrzeuge, Anhénger oder Hobbyprojekte. Vorbei am
Nebengebaude gelangen Sie zu Threm privaten Hauseingang und betreten Ihr neues
Zuhause.

Auf rund circa 143 m2 Wohnflache verteilen sich insgesamt sechs Zimmer, die durch ihren
individuellen Charakter und zahlr eiche liebevolle Details Giber zeugen. Sichtbare Holzbalken,
natirliche Materialien und stilvolle Holzbéden schaffen eine war me und behagliche
Wohnatmosphére. Das Her zstlick des Hauses bildet der grof3e ver putzte Kamin, der
insbesonderein der kalten Jahreszeit fir ein gemutliches Wohngefuhl sor gt.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein grof3ztigiger Flur, von dem aus alle R&ume bequem
erreichbar sind. Direkt auf der linken Seite befindet sich ein vielseitig nutzbares Zimmer,
dassich ideal als Gastezimmer, Bliro oder Hobbyraum eignet.

Folgen Siedem Flur weiter, gelangen Sie in das grof3ziigige Badezimmer. Ausgestattet mit
Badewanne, und einer erhéhten Wanneneinfassung bietet dieser Raum alles, was Sie fir

I hren taglichen Komfort bendétigen. Direkt angrenzend befindet sich der praktische
Hauswirtschaftsraum mit ausreichend Platz fur Waschmaschine, Trockner und weitere




Haushaltsger éte. Daneben befindet sich ein praktisches Gaste-WC.

Auf der gegeniiberliegenden Seite erwartet Sie die grof3ziigige L andhauskiiche. Hier
verbinden sich moder ne Ausstattungsmer kmale mit dem traditionellen Stil des Hauses. Die
Klchebietet viel Platz zum Kochen, Geniefsen und Beisammensein. Die angrenzende
Speisekammer sor gt zusatzlich fir praktischen Stauraum und kurze Wege im Alltag.

Vorbei an der offen gestalteten Treppe 6ffnet sich der grofR3ziigige Wohn- und Essbereich.
Dieser lichtdurchflutete Raum bildet den Mittelpunkt des Hauses und bietet ausreichend
Platz fir gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden. Der Kamin sorgt dabei fir eine
besonder s behagliche Atmosphére und macht den Raum zu einem Ort, an dem man sich
sofort wohlfuhlt.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf die Gberdachte Terrasseim hinteren Bereich
des Grundstiicks. Hier genief3en Sie entspannte Sommer abende, gemiitliche Grillrunden
oder einfach die Ruhe des eigenen Zuhauses. Die liebevoll gestaltete Natur steinmauer
verleiht diesem Bereich einen besonderen Charme. Ein angrenzendes Beet bietet dar Giber
hinaus die M 6glichkeit, eigenes Gemuse, Krauter oder Blumen anzupflanzen.

Uber die offene Treppe erreichen Sie das Dachgeschoss des Hauses. Hier stehen Ihnen drei
weitere Zimmer zur Verfigung. Gleich zu Beginn des Flures befindet sich ein grof3zligiges
und helles Schlafzimmer, das ausreichend Platz fur 1hre personliche Wohlflihloase bietet.
Am EndedesFlursliegt ein weiteres Zimmer, das sich hervorragend als Kinderzimmer
eignet und viel Raum zum Spielen, Lernen und Wachsen bietet.

In der Mitte des Ober geschosses befindet sich ein zusétzlicher Raum mit weiterem
Entwicklungspotenzial. Hier wurde bereits mit dem Ausbau zu einem zweiten Badezimmer
begonnen. Die erforderlichen Ver sorgungsleitungen wurden hierfir bereitsins Dachgeschoss
verlegt, sodass zukiinftige Eigentiimer ihreindividuellen Vorstellungen verwirklichen
konnen.

Auch die Nebengebaude bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Die Scheune ver fugt Gber
eine Flache von ca. 114 m2 und eignet sich ideal fir Handwerker, Sammler oder als
zusatzliche Lagerflache. Erganzt wird das Angebot durch ein weiter es Nebengebaude mit
einer Flache von etwa 50 m2.

Dieses besonder e Anwesen ver eint historischen Char me, gemutliches Wohnen und
zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten auf ideale Weise. Wer den Charakter einesklassischen
Bauernhauses schétzt und gleichzeitig ausreichend Platz fir Familie, Hobbysund
individuelle Ideen sucht, findet hier eine Immobilie mit Seltenheitswert.
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Detalhes do equipamento

- Einbaukiiche

- Kamin

- Terrasse

- Sichtbare Holzbalken
- Gasheizung

- FuRbodenheizung

- Garten

- Badewanne

- Fliesen

- Holzdielen
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Tudo sobrealocalizacao

L eben und Wohnen in 97258 Gollhofen

Willkommen in Gollhofen einem charmanten frankischen Ort, der 1andliche I dylle,
naturnahes Wohnen und eine hervorragende Verkehr sanbindung auf besondere Weise
vereint. Umgeben von Feldern, Wiesen und der typisch frankischen Kulturlandschaft
geniel3en Sie hier die Ruhe des L andlebens, ohne auf die Vorziige einer guten Infrastruktur
ver zichten zu muissen.

Besondersfur Familien, Naturliebhaber und Menschen, die sich den Traum vom L eben auf
dem Land erflillen mdchten, bietet Gollhofen ideale Voraussetzungen. Die gewachsene
Dorfgemeinschaft, das entspannte Umfeld und die Nahe zu zahlreichen Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten machen den Ort zu einem attraktiven L ebensmittelpunkt.

Verkehrsanbindung

* Direkte Anbindung an die Autobahn A7 Giber die Anschlussstelle Gollhofen

» Schnelle Erreichbarkeit der Bundesstrale B13

» Gute Verbindungen in Richtung Wiirzburg, Ansbach, Rothenburg ob der Tauber und
NUrnberg

» Kurze Wege zu den umliegenden Stadten und Gemeinden

Entfernungen

 Uffenheim ca. 10 Minuten | ca. 10 km

» Bad Windsheim ca. 15 Minuten | ca. 15 km

» Rothenburg ob der Tauber ca. 20 Minuten | ca. 20 km
» Ansbach ca. 30 Minuten | ca. 35 km

* Kitzingen ca. 30 Minuten | ca. 35 km

» Wirzburg ca. 40 Minuten | ca. 50 km

* NUrnberg ca. 60 Minuten | ca. 80 km

Infrastruktur und Versorgung
* Kindergarten und Grundschulein der ndheren Umgebung
* Einkaufsmoglichkeiten fiir den téaglichen Bedarf in Uffenheim und den Nachbarorten

« Arzte, Apotheken und medizinische Versorgung in kurzer Entfernung
» Weiterfuhrende Schulen in Uffenheim und Bad Windsheim




» Banken, Behdrden und zahlreiche Dienstleistungen in der Region

Freizeit, Kultur und Erholung

* Vielféltige Wander - und Radwege dur ch die reizvolle frankische L andschaft

* Historische Stadte wie Rothenburg ob der Tauber und Ochsenfurt in der Umgebung
* Frankische Weinfeste, Markte und kulturelle Veranstaltungen in der Region

» Zahlreiche Vereine und Freizeitangebote fir Jung und Alt

» Hoher Erholungswert durch die naturnahe Umgebung

Besonder e Standortvorteile

* Ruhige Wohnlage mit dorflichem Char akter

« Direkte Autobahnanbindung und kurze Wege in die umliegenden Zentren
» Familienfreundliches Umfeld mit hoher L ebensqualitat

e Leben im Griinen bel gleichzeitig guter I nfrastruktur

 Authentisches frankisches L ebensgefiihl

Fir wen ist Gollhofen ideal ?

e Familien, die Platz und Freiraum suchen

* Menschen, die das L eben auf dem Land schétzen

» Pendler mit Arbeitsplatz in Wiir zburg, Ansbach oder Nurnberg
 Naturliebhaber und Ruhesuchende

» Kaufer historischer Anwesen und Liebhaber frankischer Architektur

Gollhofen bietet die seltene Kombination auslandlicher Ruhe, guter Erreichbarkeit und
fréankischem Charme. Hier finden Sie den idealen Ort, um anzukommen, durchzuatmen und
sich langfristig zuhause zu fuhlen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Dieter Tellinger

Kaiserstralde 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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