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L iegenschaft
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Numa vista ger al

26001169 2.500 EUR
375 EUR
ca. 115 m2 Piso
4 Sdlido
4 ca. 6 m?
3 Cozinha embutida,
2 Varanda
2014
1x Car port, 125 EUR
(Arrendar)
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Dados ener géticos
Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Remoto 61.00 kWh/m2a
12.08.2034
B
Aquecimento urbano 2014
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Uma primeira impressao

Wir freuen uns|hnen diese grof3ziigige Vier-Zimmer-Wohnung in einer gepflegten
Liegenschaft im Europaviertel vorstellen zu dirfen. Ein urbanes Wohnerlebnis, fuBlaufig zu
allen Einrichtungen destéaglichen Bedarfs.

Die Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss und ist bequem mit dem Aufzug erreichbar.
Besonder s erwahnenswert ist der durchdachte Grundriss, sowie die grof3ziigig
dimensionierte Gesamtflache, die sich fiir Familien oder anspruchsvolle Paare, die Wert auf
Komfort und Privatsphére legen.

Beim Betreten der Wohnung empféngt Sie ein freundlicher Eingangsber eich mit direktem
Uber gang zum offenen Wohn-/Essber eich. Dieser bildet mit der integrierten Einbaukiiche
dasHerzstick der Wohnung. Die moder ne Einbauktiche ist mit sémtlichen Elektroger aten
ausgestattet und verfugt Gber einen praktischen Tresen, der ein kommunikatives K ochen
ermaoglicht.

Der gesamte Wohnbereich ist lichtdurchflutet und er 6ffnet durch bodentiefe Fenster einen
flieRenden Uber gang zum groRziigigen Balkon mit einem weiten Blick auf die gepflegte
Wohnanlage —der ideale Ort flr entspannte Stunden im Freien.

Die Wohnung verflugt Uber drei gut geschnittene Schlafzimmer, die vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten bieten. In einem Zimmer steht Ihnen ein Einbauschrank zur
Verflgung, der zusitzlichen Stauraum schafft. Weiter e Regalsysteme befinden sich im
separ aten Hauswirtschaftsraum und unter stiitzen die effiziente Organisation des Haushalts.

DasHauptbad ist mit einer Badewanne, einer separaten Dusche sowie einem moder nen
Waschtisch eingerichtet und bietet damit hohen Komfort fiir den Alltag. Ein zusétzliches
zweites Bad erleichtert die alltaglichen Ablaufe insbesondere bei Familien.

In s@mtlichen Wohn-/Schlafr&umen wurde ein durchgehend heller Echtholzboden verlegt,
der fur eine war me und angenehme Atmosphér e sor gt.

Die Immobilie tberzeugt nicht nur durch ihre Raumaufteilung, sondern auch durch
zahlreiche praktische Details. Ein fester Tiefgaragenstellplatz ist im Angebot enthalten.
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Detalhes do equipamento

- Urbane und dennoch ruhige Lage im Europaviertel

- Unwelit des Zeppelinparks gelegen

- Eckwohnung, daher besonders hell

- Aufzug

- Abstellraum/Ankleide

- Waschmaschine/ Trockner finden Platz im Hauptbad
- Tiefgaragenstellplatz fur optional 125 €/ monatlich

- Balkon
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Tudo sobrealocalizacao

Direkt stidlich der M esse gelegen, préasentiert sich das Europaviertel als Frankfurtsjingstes
und moder nstes Stadtquartier. Es vereint zeitgemafie Architektur mit urbaner

L ebensqualitat. Urspriinglich als Wohnquartier konzipiert, bietet es Raum fur

unter schiedlichste Anspriiche —von exklusiven Apartments bis hin zu familienfreundlichen
Wohnungen.

Vor allem fir Berufstatige mit gehobenen Ansprichen hélt das Europaviertel ein Angebot
auf internationalem Niveau bereit: Concierge- und Flat-Services, Kinder betreuung, Poals,
Spa-Bereiche, Fitnessstudios, Bibliotheken sowie L aden und Gastronomiein den
Sockelgeschossen der moder nen Wohntirme. Viele dieser Gebaude er 6ffnen einen
atemberaubenden Blick auf die Frankfurter Skyline oder weit hinausins Umland. Das
Herzstick desViertels bildet die grof3ziigige Eur opaallee, die vom Einkaufszentrum Skyline
Plaza im Osten bis zum Rebstockpark im Westen verlauft. Entlang dieser Achse laden
weitlaufige Parkflachen und der Europagarten zum Verwellen ein. Von hier erstreckt sich
eine grune Verbindung tiber den Gleisfeldpark mit seinen Fitnessber eichen und Spielplatzen
weiter zum Zeppelinpark und zum neuen Rebstockpark wo nun auch das neue Rebstockbad
entsteht.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die Bahnhofe Galluswarte und Messeist das
Ostliche Eur opaviertel mit den S-Bahn-Linien S3 bis S6 er schlossen. Die U-Bahn-Linie U4
(Station Festhalle/M esse) sowie die Stral3enbahnlinien 16 und 17 bedienen das Quartier
ebenso wiedieLinien 11 und 21 Gber den nahegelegenen Guterplatz. Die Autobahn ist in
wenigen Minuten erreichbar.

In naher Zukunft wird die neue U-Bahn-Linie U5 das Europaviertel direkt mit dem
Frankfurter Hauptbahnhof verbinden und so die Mobilitét weiter steigern - die schon
vorhandene Bushaltestelle wird dann von einer U-Bahn Haltestelle direkt vor der Haustur
erganzt.
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Outrasinformacgoes

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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