Frankfurt am Main - Europaviertel

Kapitalanlage - Urbanes Wohnen im Praedium-
Wohnturm direkt am Park

Numero da propriedade: 26001090a
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PRECO DE COMPRA: 895.000 EUR « AREA: ca. 125,1 m2 « QUARTOS: 3
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Numa vista ger al

26001090a 895.000 EUR
Piso

ca 1251 m Kauferprovision

15.06.2026 betragt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Solido

2 ca. 125 m?

2015 WC de hospedes,

1x Parquede Cozinha embutida,
Varanda

estacionamento
subterréaneo, 30000
EUR (Venda)
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Dados ener géticos
Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Remoto 24.20 kWh/m?2a
15.08.2027
A
Aquecimento urbano 2015
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Diese aul3er gewohnliche Drei-Zimmer-Wohnung im 3. Ober geschoss des renommierten
Praedium-Wohnturms bietet auf circa 125 m? ein exklusives Wohnambiente mit
durchdachtem Raumkonzept. In einer der begehrtesten Wohnlagen Frankfurts prasentiert
sich dieImmobilie als attraktive Kapitalanlage. Die K ombination aus er stklassiger
Wohnqualitat, exzellenter Infrastruktur und der hohen Nachfrage nach Wohnraum im
Europaviertel schafft beste Voraussetzungen fur eine nachhaltige Wertentwicklung.

Ein besonderer Komfort offenbart sich durch vorhandene Per sonenaufziige, die ein ruhiges
und zugleich diskretes Eintreffen ermoglichen. Bereits beim Betreten des Gebaudes
empfangt Sie zudem einereprasentative, innenar chitektonisch gestaltete L obby mit
Concierge-Service, die héchsten Wohnkomfort unterstreicht und ein stilvolles Entr ée bietet.

Die Wohnung selbst besticht durch eine offene und lichtdur chflutete Gestaltung. Der
grof3zuigige Wohn-/Essbereich mit eleganter, moder ner Einbaukuiche bildet das Her zsttick
der Immobilie und schafft ein ideales Umfeld fiir moder nes Wohnen und gesellige Stunden.
Die Deckenhohen von bis zu circa 2,80 Meter verleihen den Raumen ein besonders
angenehmes Raumgefhl.

Zwei gut geschnittene Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fur individuelle
Nutzungsmoglichkeiten, wahrend zwei stilvoll ausgestattete Badezimmer ein hohes M af an
Komfort und Privatsphére gewahrleisten. Das moder ne Duschbad besticht durch eine
bodengleich geflieste Dusche mit Rainshower, eine elegante Glasduschabtrennung sowie
integrierte Downlights, die eine angenehme L ichtatmosphar e schaffen.

Edles M ehrschichtparkett aus Eiche und eine angenehme Ful3bodenheizung sorgen fiir ein
optimales Wohnklima. Hochwertige Materialien und eine klare, zeitlose Designsprache
prégen das gesamte Wohnkonzept.

Ein grof3ztigiger Abstellraum innerhalb der Wohnung bietet zusatzlichen Stauraum. Die
gemiutliche Loggia ladt zum Entspannen im Freien ein und erganzt das Wohnangebot auf
ideale Weise.

Zusatzlichen Komfort bieten eine Ladestation fiir Elektrofahrzeuge sowie ein praktischer
Bike-Waschplatz. Ein ebenerdiger Tiefgaragenstellplatz kann optional fir 30.000 €
erwor ben werden.
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Detalhes do equipamento

- Innenar chitektonische gestaltete L obby

- Concierge-Service

- Per sonenaufziige

- Grof3zugige Deckenhdhe von bis zu circa 2,80 M eter
- Moderne Einbaukiche

- FuBbodenheizung

- Mehrschichtparkett aus Eiche

- Modernes Duschbad mit bodengleicher Dusche und Rainshower
- Downlightsin den Badern

- GroRRer Abstellraum

- Gemutliche Loggia

- Tiefgaragenstellplatz fur zzgl. 30.000€

- Ladestation fur Elektro-Fahrzeuge

- Bike-Waschplatz
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Tudo sobrealocalizacao

Direkt stidlich der M esse gelegen, préasentiert sich das Europaviertel als Frankfurtsjingstes
und moder nstes Stadtquartier. Entstanden auf dem ehemaligen Gleisfeld des
Guterbahnhofs, vereint es zeitgemal3e Architektur mit urbaner L ebensqualitat.
Urspringlich alsWohnquartier konzipiert, bietet es Raum fir unter schiedlichste Anspriiche
—von exklusiven Apartments bis hin zu familienfreundlichen Wohnungen.

Vor allem fir Berufstatige mit gehobenen Ansprichen hélt das Europaviertel ein Angebot
auf internationalem Niveau bereit: Concierge- und Flat-Services, Kinder betreuung, Poals,
Spa-Bereiche, Fitnessstudios, Bibliotheken sowie L aden und Gastronomiein den
Sockelgeschossen der moder nen Wohntirme. Viele dieser Gebaude er 6ffnen einen
atemberaubenden Blick auf die Frankfurter Skyline oder weit hinausins Umland.

DasHerzstlick des Viertels bildet die grof3ziigige Eur opaallee, die vom Einkaufszentrum
Skyline Plaza im Osten bis zum Rebstockpark im Westen verlauft. Entlang dieser Achse
laden weite Parkflachen und der Europagarten zum Verweilen ein. Von hier erstreckt sich
eine grune Verbindung tiber den Gleisfeldpark mit seinen Fitnessber eichen und Spielplatzen
weiter zum Zeppelinpark und zum Neuen Rebstockpark — letzterer teils entworfen vom
Starar chitekten Peter Eisenman.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die Bahnhofe Galluswarte und Messeist das
Ostliche Eur opaviertel mit den S-Bahn-Linien S3 bis S6 er schlossen. Die U-Bahn-Linie U4
(Station Festhalle/M esse) sowie die Stral3enbahnlinien 16 und 17 bedienen das Quartier
ebenso wiedie Linien 11 und 21 Gber den nahegelegenen Giterplatz. Die Autobahn ist in
wenigen Minuten erreichbar.

In naher Zukunft wird die neue U-Bahn-Linie U5 das Europaviertel direkt mit dem
Frankfurter Hauptbahnhof verbinden und so die Mobilitét weiter steigern.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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