Frankfurt am Main - Rebstockviertel

Moderne Zwei-Zimmer -Wohnung mit Sidwestbalkon
und Tiefgaragenstellplatz

Numero da propriedade: 26001138

PRECO DE COMPRA: 398.000 EUR < AREA: ca. 55,27 m?2 . QUARTOS: 2

www.von-poll.com
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Numa vista ger al

26001138 398.000 EUR
Piso

ca. 55,27 m? Kauferprovision

1 betréagt 3,57 % (inkl.

2 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2011

2011

1x Parquede Solido

estacionamento ca. 3 m2

subterraneo

Cozinha embutida,
Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Certificado de
radiante consumo de energia
Gas 61.00 kWh/m2a
08.08.2032

B
Gas 2012
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Diese attraktive Zwei-Zimmer-Wohnung eines neu gebauten Mehrfamilienhauses aus dem
Jahr 2011 mit rund 55 m2 Wohnflache Uberzeugt durch moder nen Wohnkomfort und eine
durchdachte Raumaufteilung. Der neuwertige Zustand und die gehobene Ausstattung
machen die Wohnung besonder s ansprechend.

Der helle Wohn- und Essbereich, angrenzend an die moder ne Einbaukiche, bietet vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den grof3ztigigen Balkon mit
Sldwest-Ausrichtung. Insgesamt stehen zwel Zimmer, darunter ein komfortables
Schlafzimmer, zur Verfligung.

Das Badezimmer ist mit einem Oberlicht versehen, dasfir Tageslicht und eine angenehme
Atmosphére sorgt. Esverfligt sowohl Uber eine Badewanne als auch Uber eine separate
Dusche und einen integrierten Waschmaschinenstellplatz.

Hochwertige Details wie Echtholzparkett, FuRBbodenheizung, bodentiefe Fenster,
Raumhohen von circa 2,80 m sowie die moder ne Einbauktiche erfiillen hdchste Anspriiche
an Wohnkomfort. Ein im Angebot enthaltener Tiefgaragenstellplatz rundet das attraktive
Gesamtpaket ab.

Zusétzlichen Stauraum bieten die separate Abstellkammer innerhalb der Wohnung sowie
ein eigener Kellerraum.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit unsund Uberzeugen Sie sich selbst.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage!
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Detalhes do equipamento

- Einbaukiche

- Badezimmer mit Dusche, Badewanne und Waschmaschinenplatz
- Echtholzparkettboden

- Moderne Fliesen in Kiiche und Badezimmer

- Doppelver glaste Kunststofffenster

- Groler Stidwestbalkon

- Grol3zligiger, zugehdriger Abstellraum im Keller

- Groler Tiefgaragenstellplatz
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Tudo sobrealocalizacao

Das Rebstockviertel im Westen Frankfurts zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen der
Mainmetropole und verbindet urbanes L eben mit einer aul3er gewdhnlich hohen

L ebensqualitat. Gepragt von moderner Architektur, weitlaufigen Grinflachen und einer
ausgezeichneten Infrastruktur, bietet das Quartier ein attraktives Wohnumfeld far
anspruchsvolle Stadtliebhaber.

Das unmittelbare Umfeld Uberzeugt durch eine ideale Nahver sorgung.
Einkaufsmoglichkeiten destaglichen Bedarfs, Restaurants, Cafés sowie medizinische
Einrichtungen befinden sich in komfortabler Reichweite. Familien profitieren dar Giber
hinaus von Kindergérten, Schulen und zahlreichen Freizeitangeboten in der Umgebung.

Ein besonderes Highlight des Viertelsist die N&dhe zum Rebstockpark mit seinen
grof3zuigigen Grunanlagen, Spazierwegen und vielseitigen Freizeitmoglichkeiten. Die
Kombination aus urbaner Infrastruktur und naturnahem Wohnen verleiht dem
Rebstockviertel seinen besonderen Charakter und macht diesen Standort zu einer der
attraktivsten Wohnadressen Frankfurts.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegenen Autobahnen A5 und
A648 sowie das Frankfurter Westkreuz sind sowohl die Innenstadt als auch der Flughafen
Frankfurt in kurzer Zeit erreichbar. Erganzt wird dies durch eine optimale Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr. M ehrer e Straf3enbahn- und Buslinien gewéhrleisten eine
schnelle Verbindung in die Frankfurter City, zum Hauptbahnhof sowie zu den umliegenden
Stadtteilen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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