Badenweiler

VERKAUFT: GroBzugig, lichtdurchflutet mit
Uberdachter Terrasse und Garage ++ Keine zus.
Kauferprovision!

Numero da propriedade: 26429010

‘ VON POLL

PREGCO DE COMPRA: 354.000 EUR - AREA: ca. 151,68 m?2 . QUARTOS: 2.5
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Numa vista geral

26429010 354.000 EUR

Piso
2

ca. 151,68 m Sélido

2.5

1 Terragco, WC de

1 hospedes, Cozinha
embutida

1936

1x Garagem
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Dados energéticos

Aquecimento por Certificado de
chao radiante consumo de energia
Gas 66.40 kWh/m?a
31.08.2035

B
Gas 1936
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www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Diese groBzligige Etagenwohnung mit einer Wohnflache von ca. 152 m? vereint
zeitgemaBen Wohnkomfort mit einer attraktiven loftartigen Aufteilung. Das im Jahr
1936 errichtete Gebaude prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und wurde
zuletzt im Jahr 2014 umfassend saniert. Die Immobilie tGberzeugt durch ihr
modernes Erscheinungsbild und vielfaltige Ausstattungsmerkmale, die ein

besonderes Wohnerlebnis ermdglichen.

Herzstick der Wohnung ist der weitlaufige, zusammenhangende Wohnbereich, der
sich durch eine offene Raumgestaltung kennzeichnet. GroBzigige Fensterfronten
sorgen fiir viel Tageslicht und einen harmonischen Ubergang zwischen Innen- und
AuBenbereich. Eine breite Glasschiebetlr schafft Privatsphare ohne einzugrenzen.
Unmittelbar angrenzend befindet sich die offene Kliche, die einen natirlichen
Treffpunkt des Alltags darstellt. Fiir zusatzlichen Komfort steht ein praktischer

Vorratsraum zur Verfligung, der unmittelbar an die Kiiche grenzt.

Ein besonderes Highlight ist die groBe Terrasse (38 m?) , die mit einem Glasdach
und einer Markise ausgestattet ist. Diese ladt bei jeder Wetterlage — ob sonnig,
bedeckt oder bei Sommerregen - zum Verweilen ein und erweitert den Wohnraum

auf angenehme Weise ins Freie.

Das Tageslichtbad bietet mit einer Eckbadewanne und separater Dusche
zeitgemaBen Komfort. Die Ausstattung des Bades ist stilvoll, hochwertig und
auBerordentlich funktional zugleich. Insgesamt verfugt die Wohnung tber zwei
Zimmer, darunter ein Schlafzimmer und ein Badezimmer. Die Anordnung der Raume
ist aktuell sehr offen gehalten — bei Bedarf erlaubt der Grundriss, mit
vergleichsweise geringem baulichem Aufwand Anpassungen vorzunehmen und die

Raumaufteilung nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten. Angenehme




Wohnatmosphare wird zudem durch die FuBbodenheizung geschaffen, die

Energieeffizienz mit individuellem Wohlempfinden kombiniert.

Zur Wohnung gehort ein groBer, abgeschlossener Kellerraum, der reichlich
Abstellflache bietet und somit flir zusatzliche Ordnung sorgt. Ein weiteres
Ausstattungsmerkmal ist die eigene Garage, die mit einem elektrischen Sektionaltor
Komfort und Sicherheit fur Ihr Fahrzeug gewahrleistet. Auf dem Grundstick ist

ebenfalls ein Gasteparkplatz ausgewiesen.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und eignet sich
hervorragend flr Singles oder Paare, die Wert auf eine groBzligige Wohnflache
sowie eine offene Aufteilung legen. Mit einer Anpassung des Grundrisses ist auch
eine kleine Familie bestens aufgehoben. Die zuletzt im Jahr 2014 durchgefihrte
Sanierung sorgt zudem fur einen aktuellen technischen Stand und zeitgemaBes
Wohngefihl.

Die zentrale Lage ermoglicht eine ausgezeichnete Anbindung an &ffentliche
Verkehrsmittel sowie kurze Wege zu Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen. Die Therme ist zu FuB gut erreichbar. Auch Spaziergange
und sportliche Aktivitaten im nahegelegenen Kurpark sind problemlos maglich.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie das

Potenzial dieses auch preislich auBerst attraktiven Angebots.
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Detalhes do equipamento

Lage der Wohnung im EG / Gartengeschoss mit loftartiger Aufteilung
Grundriss veranderbar mit wenig baulichem Aufwand (z. B. Schaffung eines
weiteren abgeschlossenen Zimmers)

Wohnflache: ca 132 m? zzgl. 38 m? (18,90 m?) Terrasse

Umfassende Sanierung in 2014

GroBer zusammenhangender Wohnbereich mit ca. 58 m?

trennbar durch eine Glasschiebetlre

Kiche mit ca. 177 m?

Schlafzimmer mit ca. 20 m?

Badezimmer mit Tageslicht, Wanne und Dusche mit ca. 9 m?

Entree mit ca. 10 m?

Gaste-WC mit ca. 5 m?

HWR mit ca. 7 m?

Vorratsraum mit ca. 6,5 m?

GroBe Terrasse mit Gartenblick ca. 38 m? (gerechnet in der Wohnflache 18,90 m?)
Garage mit elektrischem Sektionaltor

Das Haus verflgt Uber einen Aufzug. Fir diese Wohnung fallen keine

Unterhaltskosten fur den Aufzug an.
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Tudo sobre a localizacao

Badenweiler besticht als idyllische Kurstadt mit rund 4.600 Einwohnern durch seine
ruhige, gesundheitsorientierte Atmosphare und das milde Klima, das Lebensqualitat
auf hochstem Niveau verspricht. Die historische Parkanlage und die Thermalquellen
verleihen der Stadt einen besonderen Charme, der Familien ein sicheres und
naturnahes Umfeld bietet. Die Nahe zu Basel, der franzdsischen Grenze sowie
Freiburg sorgt flr eine angenehme regionale Anbindung und erdffnet vielfaltige

Madglichkeiten fur Ausflige und kulturelle Erlebnisse.

Die familienfreundliche Lebensart in Badenweiler zeigt sich besonders in der

harmonischen Verbindung von Erholung und Gemeinschaft. Hier finden Eltern und
Kinder einen Ort, an dem Sicherheit und Geborgenheit selbstverstandlich sind. Die
Uberschaubare GroBe der Stadt schafft eine vertrauensvolle Nachbarschaft, in der

Kinder unbeschwert aufwachsen konnen und Familien sich willkommen fiihlen.

Flr Familien ist die Bildungsinfrastruktur hervorragend: In nur etwa 11 Minuten
erreichen Sie fuBlaufig die René Schickele Grundschule, die mit ihrem engagierten
Lehrangebot eine solide Basis fur die schulische Entwicklung der Kinder bietet.
Erganzt wird dies durch die nahegelegene Volkshochschule, die vielfaltige
Bildungsmaoglichkeiten fir alle Altersgruppen bereithalt. Einkaufsmaoglichkeiten wie
der Netto Marken-Discount sind ebenfalls in nur 7 Minuten bequem zu FuB
erreichbar und ermoglichen eine stressfreie Versorgung des taglichen Bedarfs. Fir
die Freizeitgestaltung laden der Kurpark und der Park der Sinne, beide in etwa 4 bis
6 Minuten zu FuB erreichbar, mit weitlaufigen Grinflachen, Spielplatzen und
Sportangeboten zum gemeinsamen Verweilen und Entdecken ein. Die Nahe zum
Busbahnhof und zur Haltestelle Vitteler Platz, jeweils in unmittelbarer
Nachbarschaft, garantiert eine unkomplizierte Anbindung an das 6ffentliche

Verkehrsnetz.




In Badenweiler finden Familien ein behagliches Zuhause, das durch seine

naturnahe Lage, die hervorragende Infrastruktur und das vielféltige Freizeitangebot
Uberzeugt. Hier wachst die nachste Generation in einem Umfeld auf, das Sicherheit,
Bildung und Lebensfreude harmonisch vereint — ein Ort, an dem Familien ihre

Zukunft mit Zuversicht gestalten kdnnen.




Numero da propriedade: 26429010 - 79410 Badenweiler

Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmdglich zusammenzufihren.

MAKLERCOURTAGE: Die Hohe der vom Kaufer bei Abschluss eines
KAUFVERTRAGS zu entrichtende Provision/Maklercourtage betragt im Falle des
Erwerbs einer Immobilie: 3,57 % inkl. MwSt. des beurkundeten Kaufpreises.

Diese Provision/Maklercourtage ist verdient und fallig bei Abschluss des
Kaufvertrages.

Die von Poll Immobilien GmbH ist berechtigt, auch flir den anderen Vertragspartner

provisionspflichtig tatig zu werden.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Marcel Kappeler

Breisacher StraBe 9, 79395 Neuenburg am Rhein
Tel.: +497631-183006 0

E-Mail: neuenburg@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

