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Numa vista ger al

26104004 429.000 EUR
Piso
ca. 60 m? Kauferprovision
2 betréagt 3,57 % (inkl.
1 MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1959 2019
Sélido
Cozinha embutida,
Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento distrital Legally not required

Aquecimento urbano
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Gern informieren wir Sie persdnlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

030 - 66 52 7000

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Uma primeira impressao

Selten und unvergesdlich, lichtdurchflutete zwei Zimmer -Eigentumswohnung im ober sten
Geschoss mit zukUnftiger " Griundachprojekt" Dachterrassein einzigartigem Wohnensemble
- Zum Verkauf steht eine ca. 60 m2 grof3e zwei Zimmer -Eigentumswohnung in sehr gefragter
und zentraler Lagein Berlin-Friedrichshain. Zur Wohnung gehdrt aul3erdem eine private
Dachterrasse, sowie ein kleiner Abstellraum im Kellergeschoss. Das denkmalgeschiitzte
Wohnensemble wurde zwischen 1959 und 1965 in massiver Bauweise errichtet. Der Zustand
der gesamten Wohnanlage ist sehr gepflegt. Das Areal rund um die Immobilie lockt durch
eine Vielzahl von angesagten Cafés und Restaurants.

Die Wohn- und Nutzflache von ca. 60 m2 verteilt sich vom Flur in Kuche, Badezimmer mit
Badewanne, Schlafzimmer und Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon. Alle Zimmer sowie
die Kiicheund beide Badezimmer sind mit grof3en Fenstern ausgestattet. Eine
Abstellkammer im Flur rundet den Grundrissdieser Immobilie ab. Die Boden der
Immobilie sind mit Laminat und Fliesen belegt.

Ein absolutes Highlight und Alleinstellungsmerkmal wird die zuklinftige Dachterrasse der
Wohnanlage sein - ein grin angelegter Riickzugsort exklusiv fir die Wohngemeinschaft mit
Grillplatz und weiteren Sitzmdoglichkeiten. Alle Einzelheiten zum Projekt erhalten Sie auf
Anfrage.

Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten, Sportplatze sowie
Restaurants, Cafésund kleine Bar s befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Das Gebiet
um die Immaoabilie ladt zu ausgedehnten Spazier gangen und zum Verweilen ein und der
Alexander platz lockt mit zahlreichen Freizeitaktivitaten. Der nachste U-Bahnhof ist nur 90
Meter entfernt und kann ful3laufigin ca. 2 Minuten erreicht werden.

Alle Einzelheiten, Grundrisse und weitere Bilder sowie die genaue Adresse des Objekts
erhalten Sie auf Anfrage.




Numero da propriedade: 26104004 - 10243 Berlin

Detalhes do equipamento

AUSSTATTUNG:

- geschichtstrachtiges Wohnensemble
- optimale Verkehrsanbindung

- massive Bauweise

- Denkmal geschiitzte Fassade

- Fahrstuhl

- Wohnen im ober sten Stock

- beeindruckende Aussicht

- Badeziimmer mit Badewanne

- Balkon

- Einbaukiiche
ZUKUNFTIGESHIGHLIGHT:

- ausser gewohnliches Dachgartenpr oj ekt
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Tudo sobrealocalizacao

Der wohl angesagteste Stadtteil Berlins, Friedrichshain, ver spriiht einen alternativen und
unkonventionellen Charme.

Die zentrale L age besticht durch ihre gute Infrastruktur, die direkte Anbindung

an die Berliner Innenstadt, die umliegenden Ortsteile und das Berliner Umland. Die Karl-
Marx-Allee bietet mit U-Bahn, S-Bahn und diversen Tram- und Buslinien in unmittelbarer
Nahe eine gute Nah- sowie Fer nverkehrsanbindung. Die U-Bahnhofe , Weberwiese* und

» StrauBberger Platz” liegen fuBlaufig etwa 5 Minuten (ca. 400 Meter) gut erreichbar von
der Immobilie entfernt. Der Alexanderplatz ist 3 U-Bahnstationen entfernt und daher in 10
Minuten erreichbar. Mit dem PKW gelangt man auf direktem Wege auf den Berliner Ring.
Der Flughafen ist Uber den Ostbahnhof, der Berliner Hauptbahnhof durch die U-Bahn-
Anbindung direkt vor der Haustir schnell und unkompliziert erreichbar.

Attraktive Einkaufsmdglichkeiten wie das Ring-Center findet man in unmittelbarer Néhe.
Kitas, Schulen, Kinosund Theater sind fuRlaufig oder schnell per OPNV zu erreichen.

In der Umgebung finden sich eine Vielzahl an individuellen Geschéfte sowie nahezu alle
Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs. Mit zahlreichen Gehwegen und
Grunflachen in den Boulevardsder Frankfurter Allee, der Karl-Marx-Allee und den
Friedrichshainer Kiezen rundherum bietet die Umgebung schone M 6glichkeiten zum
Spazieren und Erholen.

Der Volkspark Friedrichshain liegt im naheren Wohnumfeld und bietet viel Platz fir
Freizeitaktivitaten in griinem Umfeld. Die Wohnung befindet sich in einem historischen
Prunkgebaude. In direkter Umgebung befindet sich das Simon-Dach-Viertel voller junger,
frohlicher Menschen. Esist das altersjtingste Areal Berlins und gepragt von einem
internationalen Publikum. Zugleich ist es Berlins Party- und Ausgeh-Viertel Nr. 1 mit sehr
vielen Restaurants, Imbissen, Cafés, Kneipen, Bars, Clubs, Spatkaufs, Brunchmdoglichkeiten
etc. In der Naheliegt das,, RAW-Gelande", Berlins gr df3te zusammenhangende Club-Meile.
Direkt daneben befindet sich die Ober baumbr icke.
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Outrasinformacgoes

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmabilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen biszum
erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als

M akler unternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositét,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und inter nationales Netzwer k
ermoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdglich
zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréchen mitteilen, wieviele
vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie
unsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immabile, hat der Ké&ufer/Mieter die ortstibliche Provision
an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertragesfallig.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sebastian Kusche

Neukdllner StralRe 278, 12357 Berlin
Tel.: +49 30 - 66 52 70 00
E-Mail: berlin.neukoelIn@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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