VON POLL

Frankfurt am Main - Hochst

Grol3zugige Vier-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage

Numero da propriedade: 26001213

PRECO DE COMPRA: 420.000 EUR + AREA: ca. 89,96 m2 « QUARTOS: 4

www.von-poll.com
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Numa vista ger al

26001213 420.000 EUR
Piso

ca. 89,96 m? Kauferprovision betragt

2 3,57 % (inkl. MwSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

3 2017

2

1951 Sélido

Jardim / uso partilhado,
Cozinha embutida
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Dados ener géticos

Sistema de aquecimento Consumo energético final
deum piso 151.18 KWh/m2a
Gas
18.11.2028 E
1951
Gas
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Plantas dos pisos

ZIMMER 1l

ZIMMER Il

Esta planta nao é a escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por conseguinte, nao
podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatidao das indicagdes.
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Uma primeira impressao

In einem M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1951 befindet sich diese aus zwei Einheiten
zusammengelegte Wohnung. Auf circa 90 m2 Wohnflache verteilen sich vier Zimmer sowie
zwei Tageslichtbader. Die Wohnung liegt im 2. Ober geschoss ohne Aufzug. Die erhohte L age
schafft angenehme Distanz zum Straf3enalltag und verleiht den Raumen eine ruhige
Wohnatmosphéare.

Durch die Zusammenlegung der beiden Einheiten entstand ein grof3ztigiger Grundriss mit
klar strukturierten Wohnbereichen. Dievier Zimmer bieten vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten —ob als Wohn-, Schlaf- oder Arbeitsbereich —und lassen sich
flexibel an unter schiedliche L ebenssituationen anpassen. Zwei Tageslichtbader erhéhen den
Wohnkomfort und sorgen fur zusatzliche Funktionalitat im taglichen Miteinander.

Im Zuge der Modernisierung im Jahr 2017 wur de die Wohnung aufgewertet und prasentiert
sich heute in einem gepflegten Zustand. Laminatbdden bilden eine zeitlose und pflegeleichte
Grundlage. Doppelt verglaste Kunststofffenster tragen zu einem angenehmen Wohnklima
bel, wahrend manuelle Rollladen Sichtschutz und Verdunklung erméglichen. Die
Gasetagenheizung erlaubt eine individuelle und unabhéngige Steuerung der

W armever sorgung. I nsgesamt Uber zeugt die Ausstattung durch ihre funktionale Klar heit
und ihren gepflegten Char akter.

Auch die gemeinschaftlichen Bereiche er ganzen das Wohnangebot sinnvoll. Zwei eigene
Kellerraume schaffen zustzlich praktischen Stauraum, wahrend ein Fahrradkeller und ein
gemeinschaftlicher Waschkeller den Alltag erleichtern. Der gemeinschaftlich nutzbare
Garten erweitert den Wohnraum um eine griine Riickzugsméglichkeit im Freien. So
prasentiert sich eine moder nisierte Wohnung mit durchdachtem Grundriss und funktionaler
Ausstattung.
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Detalhes do equipamento

- Laminat

- Doppelt verglaste Kunststofffenster
- Manuelle Rollladen

- Gemeinschaftlich nutzbarer Garten
- Gasetagenheizung

- Kellerraum

- Fahrradkeller

- Waschkeller
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Tudo sobrealocalizacao

Frankfurt-Hochst zahlt zu den traditionsreichsten Stadtteilen der Mainmetropole und
verbindet historischen Charme mit urbaner Lebensqualitat. Das malerische Altstadtviertel
mit seinen liebevoll restaurierten Fachwerkhéusern, dem Hochster Schlossensemble und den
ruhigen K opfsteinpflaster gassen verleiht dem Stadtteil eine einzigartige, fast mediterrane
Atmosphére.

Besondersreizvoll sind dieidyllischen Mainufer, die zu entspannten Spazier gangen und
gemutlichem Verweilen am Wasser einladen. Gleichzeitig prasentiert sich Hochst als
lebendiger Wohn- und Wirtschaftsstandort. Die ausgezeichnete Infrastruktur mit
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, char manten Cafés, Wochenmarkt, Schulen und Arzten
bietet ein komfortables Umfeld fir den t&glichen Bedarf.

Hdochst Uberzeugt dar Uber hinaus mit einer har monischen Mischung aus Kultur und Natur.
Der weitlaufige Hochster Stadtpark, renommierte Veranstaltungen wie das Hochster
Schlossfest und die historische Altstadt schaffen ein attraktives Umfeld, das Tradition und
M oder ne stilvoll vereint.

Die Verkehrsanbindung von Frankfurt-Hochst ist ausgezeichnet. Uber die nahegelegene A66
gelangt man in wenigen Minuten sowohl in die Frankfurter Innenstadt alsauch in das
Wiesbadener und Mainzer Stadtgebiet. Dar Uber hinaus bestehen schnelle Verbindungen zur
A5und A3, diealszentrale Nord-Siid- bzw. Ost-West-Achsen des Rhein-M ain-Gebiets eine
ideale Uberregionale Erreichbarkeit gewahrleisten.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Der Bahnhof Frankfurt-
Hdochst liegt nur etwa zehn Gehminuten entfernt und bietet eine direkte Verbindung in die
Frankfurter Innenstadt. Ergénzend sorgen zahlreiche Bus- und Bahnver bindungen fir eine
hervorragende Erreichbarkeit des gesamten Rhein-Main-Gebiets.

Insgesamt steht Frankfurt-Hochst fir eine Wohnlage mit Charakter: charmant, gut
angebunden und gepr &gt von einem besonder en, zeitlosen Flair.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

Bolongar ostral3e 165, 65929 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-945158080
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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