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Numa vista geral

25090048 428.000 EUR
Kauferprovision

ca. 148 m? betragt 3,57 % (inkl.

Telhado de sela MwSt.) des
beurkundeten

4.5 Kaufpreises

1 Sélido

1994

2 x Lugar de ca. 104 m?

estacionamento ao Terraco, WC de

ar livre

hospedes, Jardim /
uso partilhado,
Cozinha embutida
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Dados energéticos

Aquecimento Certificado de
central consumo de energia
Gas 129.60 kWh/m?a
23.02.2036

D
Gas 1994
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Plantas dos pisos

Wohnzimmer

Essbereich/ Kiiche
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Uma primeira impressao

Aufgrund der zahlreichen Anfragen flr diese tolle Immobilie kdnnen wir derzeit
leider keine weiteren Besichtigungstermine durchfihren. Wir bitten um Ihr

Verstandnis. Vielen Dank!

VON POLL IMMOBILIEN Lérrach prasentiert Ihnen dieses inmitten der Reben
eingebettete Reihenmittelhaus in Fischingen. Es bietet Ihnen auf einem Grundstiick
von ca. 122 m? ein modernes und komfortables Wohnumfeld. Mit insgesamt 4,5
Zimmern, darunter drei Schlafzimmer und einem Badezimmer und Gaste-WC,
eignet sich diese Immobilie hervorragend als neues Zuhause flr Familien oder
Paare mit Platzbedarf. Die Immobilie befindet sich in einem einwandfreien Zustand
und zeichnet sich durch umfangreiche und kontinuierliche

ModernisierungsmaBnahmen aus.

Die ruhige, kinderfreundliche Umgebung wird von vielen Familien geschatzt. Fir
Kinder bietet sich hier eine Welt mit kurzen Wegen und einer freundlichen
Nachbarschaft. Direkt inmitten der Weinreben gelegen, kdnnen Sie das Wohnen in
einer landschaftlich attraktiven Umgebung genieBen. Gleichzeitig profitieren Sie
von einer guten Verkehrsanbindung: Die Stadte Lorrach, Basel sowie die Grenze zu
Frankreich sind schnell zu erreichbar. Dies ermdglicht eine hohe Flexibilitat im

Alltag und eroffnet vielfaltige Moglichkeiten bezlglich Beruf und Freizeit.

Die Immobilie wurde laufend modernisiert. 2017 erfolgte die Erneuerung der Kiiche
inklusive aller Elektrogerate — ein angenehmer Vorteil fur Hobbykéche und Familien.
Im Jahr 2018 wurde eine neue Zentralheizung eingebaut, wodurch eine
zuverlassige und effiziente Beheizung sichergestellt ist. Weitere MaBnahmen

umfassten 2020 den Einbau neuer Fenster, die teilweise mit elektrischen Rollladen




sowie Jalousien ausgestattet wurden. Im gleichen Jahr wurde auch die Haustlr

erneuert, wodurch sowohl Optik als auch Sicherheit verbessert wurden.

Ein Glasfaseranschluss wurde 2021 installiert und sorgt fur ein leistungsstarkes und
zukunftssicheres Internet — ideal fir Homeoffice und multimediale Anwendungen.
2022 kam eine hochwertige Fahrradgarage hinzu, die zusatzlichen Stauraum fir
Fahrrader oder andere Freizeitgerate bietet. Das Jahr 2023 stand ganz im Zeichen
der Sanierung des Badezimmers sowie des Gaste-WCs; diese Renovierungen
wurden zudem mit einer modernen Entkalkungsanlage erganzt, die fiir eine
verbesserte Wasserharte und damit flir weniger VerschleiB3 Ihrer neuen

Infrastruktur sorgt.

Die Zentralheizung, auf Gas basierend mit einem erneuerten Brennwertkessel aus
2020, sorgt fur eine zuverlassige und gleichmaBige Warmeverteilung im gesamten
Haus. Die gesamte Immobilie prasentiert sich auBerst gepflegt und nach den

jungsten Sanierungen in technisch moderner Ausstattung.

So verbindet diese Immobilie ein wohnfreundliches und sicheres Umfeld mit den
Vorzigen zahlreicher, bereits umgesetzter Modernisierungen. Hier kdnnen Sie
einziehen und den Komfort eines umfangreich modernisierten Hauses inmitten

einer angenehmen und gut angebundenen Wohnlage erleben.

Gerne stehen wir lhnen fur weitere Informationen sowie zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfiigung. Uberzeugen Sie sich persénlich von den

Vorzligen dieses Hauses.
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Tudo sobre a localizacao

Fischingen besticht als idyllische Gemeinde durch ihre ruhige und sichere
Atmosphare, die besonders Familien ein harmonisches und geborgenes
Lebensumfeld bietet. Die ausgewogene demografische Struktur und die Nahe zu
wirtschaftsstarken Zentren wie Lorrach, Basel und Freiburg gewahrleisten eine
stabile Infrastruktur und vielfaltige Mdglichkeiten fur Beruf und Freizeit. Die
Gemeinde verbindet Iandliche Ruhe mit einer guten Anbindung an 6ffentliche
Dienstleistungen und Verkehrsmittel, was den Alltag angenehm und unkompliziert

gestaltet.

Die unmittelbare Umgebung von Fischingen, eingebettet in eine malerische
Weinanbaugegend, bietet ein ganz besonderes Lifestyle-Erlebnis.

Schon flur Familien ist auch, dass lhre Kinder in nur finf Minuten zu FuB den
Kindergarten erreichen kénnen. Weitere Schulen und Kindergarten sind ebenfalls in
angenehmer Reichweite, sodass eine umfassende Betreuung und Férderung vom

Kindergarten bis zur weiterfihrenden Schule gewahrleistet ist.

Fur die Freizeitgestaltung bietet Fischingen und seine Umgebung zahlreiche
Maoglichkeiten, die das Familienleben und den Lifestyle bereichern: schone
Restaurants und Kaffees aber auch Spielplatze und Sportanlagen sind in wenigen
Minuten erreichbar und laden zu aktiver Erholung ein. Besonders hervorzuheben ist
das kulinarische Angebot — inmitten der Weinberge laden gemdutliche Weinstuben,
erstklassige Weinguter und regionale Gastronomiebetriebe in fuBlaufiger
Entfernung dazu ein, erlesene Tropfen und regionale Spezialitaten zu genieBen. Die
gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, beispielsweise der Bus am
Kirchplatz in nur drei Minuten zu FuB, ermdglicht eine komfortable Mobilitat und

erleichtert den Zugang zu weiterfihrenden Angeboten in der Region.




Far Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich genussorientierte

Wohnlage inmitten einer der schonsten Weinanbaugebiete legen, prasentiert sich
Fischingen als ein Ort, der Geborgenheit, Bildungschancen und Lebensqualitat auf
hochstem Niveau vereint. Hier finden Sie das ideale Umfeld, um gemeinsam mit

Ihren Liebsten eine gllickliche und sorgenfreie Zukunft zu gestalten.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Fee KiBling & Patric Widmer

Haagener StraBe 1, 79539 Lorrach
Tel.: +497621-9138090

E-Mail: loerrach@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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