VP ‘ VON POLL

Rheinfelden / Herten

Charmantes Zuhause fur die ganze Familie mit
schonem Garten

Numero da propriedade: 24090005
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PRECO DE COMPRA: 448.000 EUR + AREA: ca. 136 m?2 . QUARTOS: 5.5 « AREA DO TERRENO: 495 m?2
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1x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

448.000 EUR
Casa geminada

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 51 m2
Terraco, WC de
héspedes, Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Oleo Consumo ener gético
04.06.2036 final

140.40 kWh/mza
Petrdleo E

1991
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

VON POLL IMMOBILIEN Lérrach prasentiert Ihnen diese gepflegte Doppelhaushélfte aus
dem Jahr 1991 im beliebten Rheinfeldener Ortsteil Herten. Mit einer Wohnflache von ca.
136 m?, einem grof3zugigen Grundstiick von 495 m2 sowie einer familienfreundlichen
Raumaufteilung bietet diese Immobilie den idealen Rahmen fir ein komfortables Zuhause
im Grunen.

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer angenehmen und ruhigen Wohnlage, die
besonders bei Familien sehr geschétzt wird. Das Haus er streckt sich tiber insgesamt 5,5
Zimmer und bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Drei Schlafzimmer schaffen
ausreichend Platz fiir Eltern, Kinder oder Gaste und bieten individuelle Riickzugsorte fir
jedes Familienmitglied. Ergénzt wird das Raumangebot durch helle und freundlich
gestaltete Wohnbereiche, die durch grofRe Fensterflachen mit viel Tageslicht durchflutet
werden und eine angenehme Wohnatmosphar e schaffen.

Offene und geschlossene Ber eiche gehen harmonisch ineinander Gber und bieten ideale
Voraussetzungen fur gemitliche Familienabende, Homeoffice oder Hobbyraume.

Besonder s attraktiv fir Familien ist das grof3ziigige Grundstiick mit 495 m2. Hier finden
Kinder ausreichend Platz zum Spielen und Entdecken, wahrend Gartenliebhaber ihre

individuellen Gestaltungsideen verwirklichen konnen. Ob sonnige Terrasse, Spielbereich
oder gemutlicher Gartenplatz, die AuRenflachen laden zum Verweilen und Genief3en ein.

Ein weiterer Vorteil der Immobilieist dieinstallierte Solar-Anlage, die einen nachhaltigen
und zeitgemal3en | mpuls zur erneuerbaren Energie unterstiitzt. In Kombination mit der
zentralen Olheizung entsteht ein effizientes Ener giekonzept, dasfiir angenehme
Temperaturen und ein komfortables Wohngefihl sorgt.

Durch laufende I nstandhaltungen und regelmafige M oder nisierungen préasentiert sich die
Doppelhaushélftein einem gepflegten Zustand. Die solide Bauweise aus dem Jahr 1991

ver bindet bewahrte Substanz mit zeitgeméaliem Wohnkomfort und bietet ideale
Voraussetzungen fur langfristiges Wohnen.

Die Kombination aus familienfreundlicher Lage, grofRziigigem Platzangebot und

natur nahem Wohnen macht diese Immobilie zu einem attraktiven Zuhause fir Familien, die
den Ortsteil Herten bei Rheinfelden und seine hohe L ebensqualitét zu schatzen wissen.

Gerne Uberzeugen wir Siebei einer personlichen Besichtigung von den Vor ziigen dieser
Immobilie.
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immobilie befindet sich in einer familienfreundlichen Wohnlage mit guter Infrastruktur
und hervorragender Anbindung an die Region Hochrhein sowie die benachbarte Schweiz.
Besonder s Familien profitieren von der ruhigen Umgebung, kurzen Wegen zu Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen sowie vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten.

Im direkten Umfeld befinden sich mehrere Kinder garten und Schulen. Kindertagesstatten
sowie eine Grundschule sind bequem erreichbar, weiter fihrende Schulen befinden sich
sowohl in Rheinfelden als auch im nahegelegenen L orrach. Dadurch eignet sich der Standort
ideal fir Familien mit Kindern unterschiedlicher Altersgruppen.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die nahegelegene Bundesstrafie B34 sowie
die Autobahn A98 bestehen schnelle Verbindungen in Richtung L 6rrach, Basel und
Freiburg. Der Bahnhof Rheinfelden ermoglicht zudem eine gute Anbindung an den
regionalen Bahnverkehr.

Ein besonderer Standortvorteil ist die unmittelbare Nahe zur Schweizer Grenze. Basel mit
seinem breiten Angebot an Arbeitsplatzen, Kultur- und Freizeitmdoglichkeiten ist in kurzer
Zeit erreichbar und macht den Standort insbesondere fiir Grenzganger aul3erst attraktiv.
Auch der internationale Flughafen EuroAirport Basel-M ulhouse-Freiburg bietet mit einer
Fahrzeit von rund 25-30 Minuten eine hervorragende inter nationale Anbindung fur
Geschéfts- und Privatreisen.

Die Stadt L orrach liegt ebenfalls nur etwa 1520 Fahr minuten entfernt und ergénzt das
umfangreiche Angebot an Einkaufsmdoglichkeiten, Gastronomie, medizinischer Versorgung
sowie kulturellen Einrichtungen.

Insgesamt vereint die Lage der Wiener Straf3e 14 ruhiges Wohnen im Grinen mit einer sehr
guten Infrastruktur und internationaler Vernetzung, eineideale Kombination fir Familien
und Berufspendler gleichermal3en.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Fee Kifling & Patric Widmer

Haagener StralRe 1, 79539 L 6rrach
Tel.: +497621-9138090
E-Mail: loerrach@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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