Murg / Niederhof

KLEIN & FEIN frei stehendes EFH mit grol3em
Garten bei Laufenburg

Numero da propriedade: 23090032

‘ VON POLL

PRECO DE COMPRA: 495.000 EUR - AREA:ca. 114 m2 . QUARTOS: 5 « AREA DO TERRENO: 653 m?2
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Numa vista geral

23090032

ca. 114 mz
Telhado de sela

consoante marcacao
de visita

5
2
1969

1 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

495.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?

Terrago, Lareira,
Cozinha embutida
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Dados energéticos

Aquecimento distrital Consumo energético
final
FERN 166.50 kWh/m2a
11.10.2033
F

Aquecimento urbano
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Dieses kleine aber feine frei stehende Einfamilienhaus bietet auf einer Wohnflache von
ca. 114 m2 alles, was das Herz begehrt. Mit insgesamt 5 Zimmern und 2 Badezimmer, ist
ausreichend Platz fur Ihre Wohntraume vorhanden. Die Immobilie besticht zudem durch 2
Balkone/Terrassen, sowie dem herrlichen Gartengrundstick mit einer Flache von
insgesamt 653 m2. Die optimale Lage eingebettet in ein gepflegtes Wohngebiet, macht
dieses Haus besonders attraktiv. Die sonnige Ausrichtung sorgt fur lichtdurchflutete
Réaume und ladt zu gemutlichen Stunden im Freien ein. Einkaufsmaoglichkeiten fiir die
Grundversorgung befinden sich in direkter Umgebung, sodass alle notwendigen
Besorgungen bequem zu Fuf3 oder in wenigen Fahrminuten erledigt werden kénnen.
Zudem sorgt der sich im Wohnzimmer positionierte Holzofen flir angenehme
Temperaturen und schafft eine behagliche Atmosphére. Natdrlich ist auch Uber Solar /
und Fernwéarme eine zeitgemale Warmeversorgung gewahrleistet. Lassen Sie sich von
diesem charmanten Einfamilienhaus mit seinem grof3zigigen Grundstick in einer
optimalen Lage Uberzeugen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin,
um sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie zu Giberzeugen.
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Tudo sobre a localizacao

Murg/Niederhof ist ein Teil der Gemeinde Murg und liegt nur 6 Fahrminuten von der Stadt
Laufenburg entfernt. Somit genief3en Sie alle Vorteile, die diese Konstellation mit sich
bringt. Bildung, medizinische Versorgung, tolle Gastronomie, Einkauf aber auch Kultur ist
unmittelbar fur Sie zu erreichen. Auch die Schweizer Grenze ist nur ein paar Minuten von
Ihrem Domizil entfernt. Dank der regelmafdig angefahrenen Bushaltestellen, kénnten Sie
in Murg/Niederhof auch ohne ein eigenes Auto alle wichtigen Orte schnell und
unkompliziert erreichen. Und sollten Sie einmal weiter in die Ferne verreisen, haben Sie
die Auswahl, vom Flughafen Basel oder von Zirich aus abzuheben.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 11.10.2033.
Endenergiebedarf betragt 166.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Fernwérme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die
Energieeffizienzklasse ist F.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Fee KiRling & Patric Widmer

Haagener Stral3e 1 Lorrach
E-Malil: loerrach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




